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Considerando

Desde el inicio de mi Gobierno, he tomado como ejes rectores de la politica publica y la accién
gubernamental el respeto a la legalidad y el fortalecimiento al Estado de Derecho, para lo cual, se han
promovido diversas acciones tendientes a consolidar a las instituciones y fortalecer su imagen publica, a
través de la modernizacion y actualizacion del sistema legal en el que éstas sustentan su actuacion y
legitiman sus acciones como base fundamental de la funcién del Estado.

Para ello, es necesario configurar un Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que garantice la
publicidad de los derechos susceptibles de inscripcién y proporcione la seguridad juridica necesaria a los
usuarios, y que a su vez agilice la actividad registral en el estado favoreciendo al desarrollo urbano y
facilitando el trafico de la propiedad inmobiliaria a través de un esquema de organizacion incorruptible
capaz de responder con prontitud a las necesidades demandadas por el usuario.

Debido a lo anterior se han comenzado los trabajos de Modernizacidon del Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio, los cuales se estan llevando a cabo, tomando como base el modelo de
modernidad propuesto por la Comision Nacional de Vivienda del cual se han desarrollado los siguientes
componentes: Marco Juridico, Procesos Registrales, Tecnologias de la Informacion, Gestion de la Calidad,
Profesionalizacion de la Funcion Registral, Politicas Institucionales, Migracion del Acervo Documental,
Participacion y Vinculacion con otros Sectores e Indicadores de Desempefio; que como parte integral de
los mismos componentes es necesario dar sustento legal a la Actividad Registral una vez que haya
pasado la etapa de transicion, y sea necesario para dar plena validez juridica a los actos registrales, que
realizados a partir de un nuevo esquema de trabajo exijan una nueva normatividad.

Como parte del Gobierno Federal, la Sociedad Hipotecaria Federal ha hecho hasta el momento cinco
evaluaciones, buscandose en la siguiente colocar a Chiapas por encima de la media nacional, para esto es
de vital importancia avanzar con el proyecto de Marco Juridico, toda vez que se ha fincado el precedente
con la aprobacion a las reformas al Codigo Civil aprobadas en octubre del afio pasado, haciendo posible
alcanzar uno de los objetivos requeridos por la hipotecaria federal, que sea capaz de otorgar una mayor
puntuacién que ubique al Estado dentro de los primeros lugares a nivel nacional.

Mediante publicacion de fecha 21 de octubre del 2009 en el periddico oficial, se reformaron las
disposiciones del Codigo Civil en el apartado correspondiente al Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el cual se finca el precedente base para realizar las modificaciones al reglamento que
cumplan con lo establecido en dichas adecuaciones, de tal forma que el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio tenga un sustento legal que avale su funcionamiento.

Desde el 11 de septiembre de 2009 y por decreto 325, se emite la Ley de Firma Electronica Avanzada
para el Estado de Chiapas, la cual establece que todo tramite realizado por una entidad publica de los tres
poderes, debera contenerla y esto se hara posible Unicamente mediante el uso de medios electrdnicos, los
cuales deberan fundamentarse debidamente en este reglamento.

Los esfuerzos del Gobierno del Estado y el Federal por ampliar la infraestructura tecnoldgica que permita
a la funcién registral un desempefio optimo y eficaz debe contar con una normatividad que justifique y
avale ante el usuario el uso y la implementacion de dicha tecnologia que contribuya al desarrollo estatal
que transforme al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en una de las fuentes generadoras de
ingresos mas grandes del Estado y del Pais.
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En razon de las anteriores determinaciones juridicas y administrativas, asi como de las caracteristicas con
las que operaran las oficinas registrales modernas, se ha estimado necesario expedir un nuevo
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, que reglamente las
disposiciones que en materia registral establece el Codigo Civil para el Estado de Chiapas.

La expedicion de este ordenamiento reglamentario permitira sefialar de manera expresa que la operacion
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio se llevarda mediante un sistema informatico de folio
electronico, basado en la utilizacion de formas precodificadas o caratulas de captura; que la informacion
derivada de los libros u otros documentos inscribibles servira de base para la conformacion de dicho folio
electronico; que la informacion e imagenes contenidas en el sistema informatico tendran la misma validez
y exactitud juridica de los contenidos en los libros o archivos, asi como los efectos probatorios para los
actos correspondientes. Adicionalmente, se establecen las bases generales de los procesos sustantivos
registrales, se precisan los actos inscribibles y anotables, se prevé el uso de la firma electronica para la
realizacion de tramites registrales y se precisa que en el ejercicio de sus funciones, los registradores y
demas servidores publicos registrales podran incurrir en responsabilidad administrativa, civil o penal,
segun se trate.

Por los fundamentos y consideraciones antes expuestos, el Ejecutivo a mi cargo tiene a bien expedir el
siguiente:

REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
CHIAPAS

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
GENERALIDADES

Articulo 1.- El presente reglamento tiene por objeto regular la estructura, actividades, procesos,
procedimientos, funcidén y recursos del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Chiapas, determinando con mayor precision las facultades conferidas al Registrador en los principios
registrales, el Cédigo Civil para el Estado de Chiapas y demas leyes de orden publico.

Articulo 2.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio es la institucion que tiene por objeto dar
publicidad a los actos juridicos que, conforme a la ley, deben surtir efectos contra terceros brindando
certeza y seguridad juridica en los actos inscritos y sus efectos. Los efectos juridicos de las inscripciones
que se registran en él, tienen efectos declarativos Unicamente.

El Registro PUblico es un Organo administrativo cuya funcién emana del Ejecutivo Estatal a través del
Instituto de la Consejeria Juridica y de Asistencia Legal, cuyo titular delegara a los funcionarios con
facultades de Registrador la fe publica registral.

Articulo 3.- Para los efectos de este reglamento se entiende por:

I. Instituto.- Al Instituto de la Consejeria Juridica y de Asistencia Legal, o por sus siglas ICJyAL.

II. Ley o Codigo Civil.- A las disposiciones del Cdédigo Civil para el Estado de Chiapas, formal y
materialmente legislativas de aplicacion directa o supletoria a la operacion del Registro y procesos
registrales.

III. Normatividad.- A las disposiciones materialmente legislativas aplicables a la operacion del
Registro, de interés publico y de caracter obligatorio.
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Iv.

V.
VL

Fe publica registral.- A la facultad que el ejecutivo estatal confiere a los funcionarios publicos con
nombramiento de Registrador, en el marco de sus atribuciones, para la realizacion de la funcion
registral en el Estado de Chiapas.

Registro Publico.- Al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chiapas.
Director.- Al Director del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chiapas.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

VII.

VIII.

IX.

XL

XII.

XIIL

XIV.

Delegado y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones.- Al
Responsable de la Oficina del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado quién
realiza funciones de administracién, calificacién, registro e inscripcién, asi como las demas que le
otorga la ley y el presente reglamento en una determinada circunscripcion.

Oficina Registral.- A la oficina del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en la capital o
en los municipios del Estado que atienden una determinada circunscripcion.

Documento o Imagen.- A cualquier documento que conste fisica o digitalmente en el acervo del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Caratula o Caratula de Captura.- A la Pantalla del SIREC que despliega un conjunto de datos
I6gicamente relacionados para representar un acto o negocio registrable o un asiento registral.
Programa Informatico.- Al Sistema informatico denominado “Sistema Integral Registral del
Estado de Chiapas” (SIREC) que contiene la informacion proveniente del acervo documental del
Registro para su consulta, captura y constancia, mediante el cual el registro lleva también a cabo
las actividades propias de su funcion.

Folio Electronico.- Al expediente digital con un nimero Unico que contiene la historia registral
vigente del bien inmueble o finca, de los bienes muebles o de las personas morales.

Inscripcion por asiento.- A la forma tradicional en que se ha realizado la inscripcion y que se
contiene en los libros que componen el acervo registral.

Calificacion registral.- A la apreciacion o examen de la calidad de un documento para determinar
si es sujeto de inscripcion o no, acorde a los criterios sefalados por la Ley, el presente reglamento,
los principios registrales y ordenamientos publicos aplicables.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

XV.

XVL

XVIL

XVIII.
XIX.

XX.

Funciones de Registrador.- A las atribuciones y actividades del Servidor publico del Registro
Publico, auxiliar de la funcién registral, cuyo objeto es el examen y calificacion bajo su
responsabilidad de los documentos que se presenten en la oficina registral para su inscripcion en la
base de datos, mediante su firma electrdnica, o en libros mediante su firma autdgrafa. El cargo de
Registrador, Jefe del Departamento Juridico, Delegado y/o Jefe del Departamento de Registro,
Gravamen y Certificaciones son compatibles y complementarios.

Firma electronica.- A la Informacion digital propiedad de un individuo que es utilizada para firmar
un Mensaje de Datos y que permite establecer la autenticidad de quien emite el mensaje y
certificar, en consecuencia, la legitimidad del acto inscrito, que produce efectos juridicos como si
fuera una firma autdgrafa y que es admisible como prueba en juicio.

Principios Registrales.- A los lineamientos doctrinales reconocidos por el presente reglamento en
los que se sustenta la actividad, funcidn y procesos registrales de manera explicativa y no limitativa.
Usuarios.- A la persona fisica o0 moral que requiere los servicios registrales.

Sujetos Registrales.- A las partes que intervienen en la relacion registral, se componen por el
usuario, el Fedatario Publico y el Registrador.

SIREC.- Al Sistema Integral Registral del Estado de Chiapas.

Articulo 4.- El Registro Publico tendra como Servicios Registrales los siguientes:

L.

II.

Efectuar las inscripciones que se sefialan en el articulo 2974 del Cddigo Civil o aquellas ordenadas
por la jurisprudencia aplicable y los criterios emitidos por la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion y requeridas por las leyes de orden publico.
Proporcionar a quien lo solicite previo pago de derechos, informacion registral respecto de los
documentos inscritos y que obran en los archivos de la oficina registral, conforme a los medios
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con los que cuente el Registro Publico y bajo los lineamientos establecidos en el presente
Reglamento.

III. Expedir certificaciones relativas a las inscripciones y documentos que obren en los archivos
registrales y bases de datos, asi como certificaciones, de existir o no, inscripciones relativas a los
bienes, personas o documentos que sefialen los solicitantes.

IV. Expedir, a solicitud expresa y previo pago de derechos y toma de razon, copias certificadas de los
documentos inscritos y que obren en el archivo o en sus bases de datos.

V. Para efecto de la expedicion de documentos o certificados, el Registro PUbico y sus funcionarios
entenderan principalmente sobre la informacion contenida en sus bases de datos,
correspondiente al nimero de registro o folio requerido, en caso de dudas razonables por
carencia de informacion respecto a los datos disponibles, podran acceder al acervo documental
con autorizacion del Delegado de la oficina Registral que corresponda y con el visto bueno de la
Direccion del Registro PUblico.

VI. Para determinar el importe de los derechos registrales que deban ser cubiertos por los usuarios,
se estara al contenido de la normatividad aplicable establecida en la Ley Estatal de Derechos.
Todo pago de derechos por servicios que preste el Registro Publico, se efectuara en las
receptorias que para ello determine la Secretaria de Hacienda.

En todos los supuestos del presente reglamento, salvo en los casos expresamente sefialados por la Ley o
por la Normatividad, los servicios registrales procederan previo pago de derechos vigentes; los
particulares, las autoridades Estatales, Federales, Municipales, Judiciales o Administrativas que pretendan
obtener estos servicios, deberan efectuar el pago de Derechos respectivos, precisar la Ley que los exima
o invocar el o los convenios de diferimiento de pago de derechos que se tengan, de no existir éstos o al
no haber cubierto el pago de derechos respectivos por el servicio requerido, el Registro Publico podra
denegar el servicio sin que exista responsabilidad en contra de los servidores publicos de la institucion. El
Instituto, en coordinacion con la Secretaria de Hacienda del Estado, podra celebrar convenios de
diferimiento de pagos de derechos con las Dependencias de Gobierno, mismo que notificara al Registro
Publico para su conocimiento.

TITULO SEGUNDO
DEL REGISTRO PUBLICO

CAPITULO I
DE SU ESTRUCTURA

Articulo 5.- Para su debido funcionamiento el Registro Publico estara bajo el mando de una Direccion
ubicada en la capital del Estado, misma que estara integrada por la estructura siguiente:

I.  Un Director.
II. Un Jefe del Departamento Juridico.
ITII.  Un Delegado Administrativo.
IV. Un Jefe del Departamento de Informatica.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
V. Delegados y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones.
VI.  Personal auxiliar.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Para agilizar los tramites que se requieran en los municipios del Estado, y conforme al contenido del
articulo 16 de este reglamento, existiran 19 oficinas registrales del Registro Publico cada una a cargo de
un Delegado y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones, que sera nombrado y
removido por el Director, previa autorizacion del Consejero Juridico del Gobernador.
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Las funciones y atribuciones del personal auxiliar se estableceran en los Manuales de Organizacion, de
Procedimientos del Registro y de Operacion del SIREC.

Articulo 6.- Para ser Director se requiere:
I. Ser Licenciado en Derecho titulado con cédula profesional vigente y con cinco afios en el ejercicio
profesional.
II.  No haber sido condenado ni estar en proceso, por delito que sancionen las leyes penales.
III.  No encontrarse inhabilitado para desempeiar cargos como funcionario publico.
IV. Estar en pleno uso de sus derechos de goce y ejercicio al momento de su nombramiento.
V. Ser ciudadano chiapaneco con reconocida probidad.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 7.- Los cargos de Jefe del Departamento Juridico, Delegados y/o Jefe del Departamento de
Registro, Gravamen y Certificaciones de las oficinas registrales, requieren los mismos requisitos senalados
en las fracciones I a la V del articulo anterior con la excepcion de la experiencia en la practica de la
profesion que deberd ser de un afio como minimo.

El Jefe del Departamento Juridico suplira las ausencias del Director y contara con las atribuciones que le
sean asignadas por la Ley y el presente Reglamento, pudiendo incluso trasladarse a cualquier oficina del
Registro Publico en el Estado por acuerdo del Director o del Consejero Juridico del Gobernador.

Articulo 8.- Para ocupar el cargo de Jefe del Departamento de Informatica se requiere, ademas de los
requisitos establecidos en las fracciones II a la V del articulo 6 de este reglamento, ser Licenciado en
Informatica, Ingeniero en Sistemas Computacionales o carrera afin; titulado, con cédula profesional y con
tres afos en el ejercicio profesional.

Articulo 9.- Para ser Delegado Administrativo se requiere, ademas de los requisitos establecidos en las
fracciones II a V del articulo 6, ser Contador Publico o Licenciado en Administracion con cédula
profesional vigente con experiencia de tres afios en el ambito profesional de la administracion publica o
pasante con cinco afios de experiencia.

Articulo 10.- Son obligaciones del personal sefialado por el articulo 5, las siguientes:

a) Asistir diariamente a las oficinas del Registro Plblico en horario de servicio de 8 a 16 horas, de lunes
a viernes, en dias habiles. Pudiendo habilitarse horarios y dias diferentes por instruccion del Director.

b) Vigilar el cumplimiento de las funciones del personal adscrito a la oficina registral a su cargo.

c) Vigilar, cumplir y hacer cumplir todas las disposiciones de este reglamento y la normatividad en la
materia.

d) Realizar con eficacia, eficiencia, honradez y probidad las funciones que con motivo de su cargo le
sean encomendadas.

e) Denunciar ante la autoridad competente, las acciones u omisiones que constituyan un delito en grado
de consumacion o tentativa, o aquellos que se realicen de forma instantanea, continua o continuada
que sean cometidas en el Registro Publico o por la realizacion de los procesos registrales.

f) No participar por si o por interpdsita persona en acciones u omisiones contrarias a los lineamientos de
este reglamento, los principios registrales, la normatividad y la Ley.

Asimismo, el personal tendra independientemente a las sefialadas en este articulo, aquellas atribuciones
que se sefialen en el Manual de Procedimientos del Registro Publico y el manual de usuario del SIREC o
las que les designe el Director.
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CAPITULO II )
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS SERVIDORES DEL REGISTRO PUBLICO

Articulo 11.- Son atribuciones y responsabilidades del Director del Registro Publico las siguientes:

. Dirigir, organizar y controlar las Oficinas del Registro Publico en el Estado.

II. Evaluar el desarrollo de los programas y acciones, asi como verificar el cumplimiento de la funcién
registral en el Estado.

III. Rendir informes periddicos y un informe anual al Instituto sobre las actividades, alcances y logros
obtenidos durante el periodo.

IV. Representar al Registro Publico, en todos los actos de cualquier tipo y naturaleza ante las
autoridades administrativas, judiciales y del trabajo.

V. Vigilar la correcta aplicacion y cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente
reglamento, en la Ley y la normatividad aplicable en la materia, por parte de todo el personal que
labore para el Registro Publico y en las oficinas registrales del Estado.

VI. Efectuar visitas periddicas de inspeccion a las oficinas del Registro Publico en el interior del Estado.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
VII. Tomar las provisiones necesarias para cubrir las ausencias de los Delegados y/o Jefe del
Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones.
VIII. Coordinar con el Jefe del Departamento de Informatica, que se actualice la base de datos y se
respalde diariamente, asegurandose que el respaldo sea confiable para su recuperacion.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

IX. Llevar a cabo con los Delegados y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones, el control ordenado del Registro Plblico en el Estado, a fin de que se realicen las
Inscripciones, certificaciones y busquedas de las constancias de inscripcion que consten en el
acervo del Registro Publico, a fin de que, previa peticién de parte y pago de derechos, se expidan
en tiempo y forma.

X. Rendir los informes que le requiera el Instituto sobre el estado que guarda la administracion del
Registro Publico.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

XI. Instruir al Jefe del Departamento Juridico, los Delegados y/o Jefe del Departamento de Registro,
Gravamen y Certificaciones, en la implementacion de la infraestructura normativa para la
realizacién de las actividades registrales.

XII. Ordenar vy vigilar la capacitacion y orientacion del personal de las oficinas del Registro Publico en lo
concerniente a la funcion registral y demas normatividad relativa y aplicable.

XIII. Proponer al titular del Instituto la redistribucién de oficinas registrales en el Estado necesarias para
el mejor servicio.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

XIV. Rendir los informes que le soliciten, con las formalidades de Ley, las autoridades federales, locales,
municipales, de otras entidades, o cualesquiera otras autoridades judiciales o administrativas,
llevando un control pormenorizado y consecutivo de dichos informes, auxilidndose con los
departamentos de informatica y juridico a su cargo.

XV. Verificar y hacer cumplir en todo tiempo al personal del Registro Publico, las disposiciones
sefialadas por la Ley adjetiva o sustantiva ya sea Federal o Estatal, en su aplicacion a los procesos,
procedimientos y operacion del Registro Pulblico; asi mismo, cumplir y hacer cumplir la
Jurisprudencia y criterios de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion y principios registrales, asi
como disposiciones de orden publico en los casos que procedan.

XVI. Disponer de las medidas necesarias y delegacién de poderes para la contratacién de terceros para
el resguardo de los archivos digitales, magnéticos, documentales e informacion que exista en el
Registro Publico y en las oficinas registrales.
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XVII. Elaborar en coordinacion con el Jefe del Departamento de Informatica, los estudios necesarios
para la optimizacion del uso y aplicacion de los recursos informaticos en busca de la eficiencia y
eficacia en la prestacion del servicio registral.

XVIII. Poner a disposicion de las autoridades competentes a los funcionarios y empleados que estén bajo
su cargo cuando hayan cometido acciones u omisiones que generen responsabilidad o cuando por
su accion u omision se realice alguna conducta sancionada por la Ley Penal.

XIX. Imponer al personal las sanciones correctivas y disciplinarias sefialadas en la Ley cuando sean
procedentes.

XX. Participar en la elaboracion de estudios para la modernizacion de los procesos registrales.

XXI. Proponer al Instituto, conforme a sus necesidades reales, los requerimientos de bienes muebles o
inmuebles, asi como los servicios que sean indispensables para el desarrollo y ejecucion de las
funciones del Registro Publico.

XXII. Acordar con los funcionarios y empleados sobre los asuntos del Registro Publico.

XXIII. Recibir en audiencia a los particulares sobre asuntos de su competencia, pudiendo delegar ambas
actividades a los Jefes de Departamento a su cargo, dependiendo la naturaleza del asunto.

XXIV. Suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus funciones en aquellos casos que le sean
sefialados por el presente reglamento o por delegacion de facultades.

XXV. Girar instrucciones y circulares al personal a su cargo, tendientes a unificar criterios en la practica
registral y proporcionar orientacion al personal para evitar divergencias, interpretaciones y
aplicaciones contradictorias en la funcion registral.

XXVI. Delegar atribuciones en los funcionarios a su cargo para la atencién de los asuntos.

XXVII. Proponer al titular del Instituto los proyectos de modificacion, adicion o mejora del Reglamento,
del Manual procedimientos del Registro Publico y de la Ley.

XXVIII. Sujetarse en sus actividades de planeacién, programacion, ejecucion, seguimiento y control
presupuestal del Registro Publico a la normatividad y las leyes que regulen estas actividades.

XXIX. Realizar los estudios tarifarios de los derechos que por los servicios registrales se cobre a los
usuarios por parte de la Secretaria de Hacienda del Estado y presentarlos para su aprobacion al
titular del Instituto.

XXX. Llevar en forma permanente un analisis cuantitativo y cualitativo de los asuntos de su competencia
y plasmar el resultado en informes y estadisticas.

XXXI. Contar con la fe publica registral en el Estado de Chiapas, autorizando con si firma autdgrafa,
digital o electronica, los documentos que deban ser inscritos en | registro Publico, delegando
dichas facultades a los delegados en las 19 Delegaciones registrales que conforman la institucion
registral en el Estado de Chiapas.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

XXXII. Suplir provisionalmente la ausencia de cualquiera de los 19 Delegados y/o Jefe del Departamento
de Registro, Gravamen y Certificaciones del Registro Publico, autorizando bajo su responsabilidad,
los documentos correspondientes, pudiendo delegar facultades de manera expresa a persona
determinada, para suplir las ausencias de cualquiera de los Delegados del Registro PUblico, para la
realizacion de las diversas funciones registrales establecidas en el Cddigo Civil y en el presente
reglamento.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
XXXIII. Nombrar a los funcionarios con facultades de Registradores o Delegados, que se requieran
atendiendo a las necesidades, previa autorizacion del Consejero Juridico del Gobernador.

(Se adiciona, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
XXXIV. Las demas que le designe el titular del Instituto o le confieran otras disposiciones legales.

Articulo 12.- Corresponden al Jefe del Departamento Juridico las siguientes atribuciones:

I. Representar al Registro ante las instancias judiciales, administrativas, laborales y fiscales del fuero
comun o federal, en las que la institucion sea parte, tercero coadyuvante o excluyente o en aquellos
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II.

III.

Iv.

VL
VIL

VIIL
IX.
XL

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

en los que aparezca como autoridad responsable en términos de la Ley Reglamentaria de los
Articulos 103 y 107 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con las facultades
conferidas en términos del primer parrafo del articulo 2528 del Cédigo Civil y facultado para absolver
y articular posiciones a cargo de la institucion.

Conocer de los asuntos que le sean turnados por el Director, los Jefes de Departamento o los
Delegados; en los casos de negacion del servicio o por cualquier recurso administrativo interpuesto
por parte legitima.

Elaborar los dictamenes de resolucion de recursos promovidos en la esfera de su jurisdiccion por
motivo de la denegacion del servicio, emitiendo resolucion de confirmacion o revocacion de la
determinacion emitida por los Delegados.

Proporcionar asistencia técnica juridica a la Direccién como a las distintas areas del Registro Publico,
asi como brindar orientacion juridica registral a los usuarios.

Requerir a las diferentes areas del Registro PUblico los informes justificados por las inconformidades
y quejas por los servicios prestados, turnando dichos informes a la Direccion.

Tramitar y contestar los recursos que sean presentados contra las resoluciones del Registro Publico.
Vigilar el cumplimiento de la normatividad por parte de los usuarios y del personal que integra al
Registro Publico.

Vigilar la aplicacion de sanciones a los servidores publicos en términos de la normatividad aplicable.
Presidir la celebracion de actas administrativas al personal del Registro Publico.

Coadyuvar con el Director del Registro Publico en lo que se refiere a las fracciones XV y XVII del
articulo 11 de este reglamento, asi como en aquellos casos en que el Director lo requiera.

Coadyuvar en la actualizacion y vigencia de la Biblioteca Juridica del Registro Publico.

Tramitar los recursos administrativos previstos en la Ley de Procedimientos Administrativos para el
Estado de Chiapas.

Rendir los informes previos y justificados en materia de amparo que requieran las autoridades
competentes.

Dar seguimiento y participar en los diversos procedimientos judiciales, administrativos, fiscales o de
cualquier especie en que sea parte y tenga interés el Registro Publico.

Rendir dictamen juridico de los actos registrados o de las funciones registrales, cuando sea requerido
formalmente por autoridad competente.

Las demas que le confiera el Director o el Consejero Juridico del Gobernador.

Para el cumplimiento de sus funciones, el Jefe del Departamento Juridico podra contar con auxiliares de la
carrera de Licenciado en Derecho, mismos que deberan ser aprobados por el Director.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 13.- Corresponde al Delegado Administrativo las siguientes atribuciones:

L

II.

I1I.

Iv.

VI.

Administrar los recursos humanos, materiales y financieros otorgados al Registro Publico.
Distribuir los materiales y servicios de apoyo administrativo a las areas del Registro Publico.

Llevar el control de asistencia y nominas del personal del Registro Publico, asi como programar los
periodos vacacionales del personal.

Proponer al Director las adecuaciones que considere pertinentes al marco juridico regulador del
Registro Publico respecto de su materia.

Integrar el archivo de los expedientes del personal que labora en las oficinas registrales.

Realizar la planeacidon y programacion anual de los recursos necesarios para la satisfaccion y
cumplimiento de las funciones y actividades registrales en el Estado, planteandole a la Unidad de
Apoyo Administrativo del Instituto.
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VII.  Proveer las necesidades que tengan los funcionarios y empleados del registro publico de la
Propiedad para el cumplimiento de sus fines, procedimientos, funciones y actividades.

VIII.  Elaborar los requerimientos de insumos, materiales y bienes muebles necesarios, acordes al
presupuesto, para el correcto desempefio del Registro Publico.

IX.  Verificar el cumplimiento de las normas de seguridad e higiene en las oficinas del Registro
Publico.

X.  Expedir las credenciales de identificacion de los servidores publicos al servicio del Registro Publico
y demas constancias que acrediten la situacion laboral de los trabajadores.

XI.  Llevar a cabo la contabilidad interna y el control presupuestal del Registro Publico y sus oficinas
registrales en el Estado, rindiendo informes mensuales a la Direccion.
XII.  Llevar el control administrativo de las instalaciones del Registro Publico.

XIII.  Las demas que le designe el Director o el Consejero Juridico del Gobernador.

Articulo 14.- Corresponden al Jefe del Departamento de Informatica las siguientes atribuciones
especificas:

I.- Gestionar los procedimientos de instalacion, respaldo y recuperacion de la Base de Datos Registrales y
el Sistema Integral Registral del Estado de Chiapas (SIREC) en forma sistematica a fin de que la Base de
Datos Registrales y el SIREC asi como los sistemas o herramientas informaticas operen en forma continua
y eficiente garantizando la operacion del Registro Publico.

I1.- Elaborar el Programa Anual de Mantenimiento Preventivo del Equipo de Computo y someterlo a la
aprobacion del Instituto.

III.- Realizar la planeacién y programacién en materia de los servicios de informatica e infraestructura
tecnoldgica del Registro PUblico y someterla a la aprobacion del Instituto.

IV.- Gestionar oportunamente ante la Delegacion Administrativa las necesidades de recursos e insumos
necesarios para la ejecucién de sus funciones.

V.- Brindar los servicios de soporte técnico (SIREC, base de datos, infraestructura y comunicaciones) al
Registro Publico.

VI.- Administrar a los usuarios que requieran acceso al SIREC, mediante procedimiento que sera auditado
y supervisado periddicamente por el Director.

VIL.- Coordinar acciones con la Direccién en la difusién del uso de la base de datos de Informacién
Inmobiliaria, entre Dependencias y Organismos Federales, Estatales y Municipales; previa autorizacion del
Instituto, asi como empresas privadas, estas Ultimas con las modalidades que precise la Ley.

VIII.- Recabar las inquietudes de los usuarios para conocer sus necesidades de informacion y con base en
ellas desarrollar las aplicaciones correspondientes.

IX.- Enlazar de manera segura la Base de Datos con las areas locales y foraneas adscritos al mismo; asi
como con los usuarios externos que tengan convenio con el Registro Publico.

X.- Desarrollar sistemas y/o reportes de apoyo a la toma de decisiones ejecutivas.

XI.- Capacitar al personal del Registro Publico en el uso de aplicaciones informaticas.

XII.- Las demas que le confiera el Consejero Juridico del Gobernador o el Director o aquellas que le
confieran otras disposiciones legales o los manuales de procedimientos y/u operativos.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 15.- Son obligaciones y responsabilidades de los Delegados y/o Jefe del Departamento de
Registro, Gravamen y Certificaciones:

I. Cumplir con las obligaciones sefialadas en este Reglamento y con aquellas que especificamente se
sefalan en la Ley.

II. Realizar el seguimiento administrativo y operativo de las oficinas a su cargo.
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III. Evaluar el desempefio del personal en la oficina registral a su cargo.
IV. Vigilar el cumplimiento de la Ley, del Reglamento y de los manuales aplicables, por parte de los
empleados de la oficina registral a su cargo.
V. Verificar que el personal a su cargo designado para tales efectos cumpla con las actividades de
calificacion y registro.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
VI. Sustituir la ausencia temporal del Delegado y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones de la oficina registral de otra circunscripcion, previo acuerdo del Director.

(Se deroga, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
VII. Se deroga.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

VIII. Coadyuvar con las demas Delegaciones y/o Departamentos de Registro, Gravamen y Certificaciones
en el logro de los fines del Registro Publico.

IX. Rendir los informes que le sean solicitados por los Jefes de Departamento de la Direccion y por el
Director sobre las incidencias de la oficina registral a su cargo.

X. Efectuar las funciones de Registrador, autorizando con su firma autdgrafa o electronica las
inscripciones que se realicen en la oficina a su cargo, conforme a las disposiciones en materia
registral.

XI. Efectuar la funcidn calificadora de los actos juridicos susceptibles a inscripcion.

XII. Proporcionar, a quienes lo soliciten, los servicios registrales legales autorizados, previo pago de sus
derechos.

XIII. Emitir con su firma autografa o electrénica los certificados, constancias, actas, anotaciones y demas
actos que se realicen en su oficina registral.

XIV. Verificar que el cumplimiento del pago por los servicios de la oficina registral del Registro Publico a
su cargo se efectlen conforme a las disposiciones fiscales en la materia.

XV. Sancionar con su firma las inscripciones que se realicen por asientos y anotaciones en libros, cuando
en su oficina registral no se encuentre en funciones el programa informatico SIREC.

XVI. Autorizar con su firma autografa, la apertura y cierre de los libros que aun se lleven por este sistema
en las oficinas del Registro Publico, o cuando sea requerida compulsar las imagenes digitales con los
libros fuente.

XVII. Las demas que le designe el Director o el Consejero Juridico del Gobernador.

CAPITULO III
DE LAS DELEGACIONES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 16.- La Direccion del Registro Publico, para el mejor desempefio de sus atribuciones contara

con las siguientes Delegaciones y/o Departamentos de Registro, Gravamen vy Certificaciones con
competencia jurisdiccional en las localidades que se enlistan:

= Acapetahua: Acapetahua, Acacoyagua, Escuintla y Mapastepec.

= Bochil: Simojovel, Huitiupan, Bochil, Sabanilla, San Andrés Duraznal, Pueblo Nuevo Solistahuacan,
Jitotol, Amatan y el Bosque.

» Catazaja: Catazaja, Palenque y la Libertad.

= Cintalapa: Cintalapa, Jiquipilas y Belisario Dominguez.
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Comitan: Comitan, Chicomuselo, Las Margaritas, Maravilla Tenejapa, Villa las Rosas, Socoltenango,
La Independencia, Tzimol y La Trinitaria.

Chiapa de Corzo: Chiapa de Corzo, Chiapilla, Acala, Soyald, Ixtapa, San Lucas y Osumacinta.

Copainala: Copainald, Ixhuatan, Tapilula, Rayon, Pantepec, Tapalapa, Ocotepec, Coapilla,
Chicoasén, Francisco Ledn, Tecpatan y Mezcalapa.

Huixtla: Huixtla, Tuzantan, Villa Comaltitlan y Huehuetan.

Motozintla: Motozintla, Frontera Comalapa, Amatenango de la Frontera, Mazapa de Madero,
Siltepec, El Porvenir, Bejucal de Ocampo, La Grandeza y Bella vista.

Ocosingo: Ocosingo, Oxchuc, San Juan Cancuc, Altamirano, Benemérito de la Américas y Marqués
de Comillas.

Pichucalco: Pichucalco, Ostuacan, Ixtacomitan, Solosuchiapa, Chapultenango, Juarez, Reforma,
Sunuapa e Ixtapangajoya.

Salto de Agua: Salto de Agua.

San Cristobal de las Casas: San Cristobal de las Casas, Pantelhd, Chamula, Zinacantan,
Chalchihuitan, Mitontic, Teopisca, Tenejapa, Larrainzar, Chanal, Amatenango del Valle, Chenalho,
Huixtan, Aldama y Santiago El Pinar.

Tapachula: Tapachula de Cérdova y Orddriez, Cacahoatan, Tuxtla Chico, Metapa, Frontera Hidalgo,
Suchiate, Mazatan y Union Juarez.

Tonala: Tonald, Pijijiapan y Arriaga.
Tuxtla Gutiérrez: Tuxtla Gutiérrez, Berriozabal, San Fernando, Ocozocoautla y Suchiapa.
Venustiano Carranza: Venustiano Carranza, Nicolas Ruiz, Totolapa y Emiliano Zapata.

Villaflores: Villaflores, Villacorzo, Angel Albino Corzo, La Concordia, Monte Cristo de Guerrero y El
Parral.

Yajalon: Yajalon, Childn, Tila, Tumbald y Sitala.

A cargo de cada oficina habra un Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen vy
Certificaciones, con funciones de Registrador, mismos que estaran bajo la supervision del Director.

El Instituto podra sugerir la adicion de localidades, readscripcidn geografica o cierre de oficinas de
acuerdo a las necesidades de operacion del Registro. La creacion de nuevas Oficinas Registrales,
readscripcion o cierre es competencia del Ejecutivo Estatal.
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CAPITULO IV ]
DEL PERSONAL DEL REGISTRO PUBLICO

Articulo 17.- El Registro Publico, para el logro de su objeto, estara integrado por trabajadores de
confianza, de base e interinos como lo sefiala la Ley del Servicio Civil para el Estado y los Municipios de
Chiapas, asi como consultores eventuales contratados bajo la prestacion de servicios por honorarios.

Las funciones especificas de cada puesto, estaran descritas en el Manual de Procedimientos del Registro
Publico.

El Instituto, podra realizar los convenios necesarios con el Instituto de Profesionalizacién del Servidor
Publico del Estado de Chiapas o instituciones de educacion media superior o superior en la entidad y de
otros estados, asi como en el extranjero a fin de que se proporcione al personal la capacitacion necesaria
para el desempefio de sus funciones.

El personal del Registro Publico, con base en la Ley del Servicio Civil para el Estado y los Municipios de
Chiapas, podra acceder a la competencia de puestos y ascensos.

Los trabajadores podran hacerse acreedores, por el correcto y destacado desempeiio de sus funciones de
los reconocimientos que se sefialan en el capitulo Sexto de la Ley del Servicio Civil para el Estado y los
Municipios de Chiapas.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 18.- En el Registro Publico se entiende como trabajadores de confianza al Director, Jefe de
Departamento, Delegado Administrativo, Delegados y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones y demas personal que realice labores de inspeccion, toma de decisiones, vigilancia y
manejo de recursos economicos.

Estos tendran las obligaciones que se sefialan en el cuerpo del presente reglamento y las que se sefialen
en los Manuales de Procedimientos del Registro Publico, y de Usuario del SIREC.

Articulo 19.- Los trabajadores de base seran todo el personal que no esté comprendido en el articulo
anterior, los cuales desempenaran las actividades que les sean designadas acorde a su experiencia y
conocimientos, debiendo respetar los lineamientos que se les designen de acuerdo a los Manuales de
procedimientos del Registro Publico, y de Usuario del SIREC.

Los trabajadores interinos seran aquellos que se designen conforme a lo ordenado por el articulo octavo
de la Ley del Servicio Civil para el Estado y los Municipios de Chiapas.

Articulo 20.- Los consultores eventuales por Honorarios, seran aquellos que presten, por asi requerirlo,
un servicio especifico por razones de experiencia, técnica especializada y necesidades de comision
especial, previa solicitud justificada por el Director y con autorizacion que de ello realice el Instituto,
quienes seran contratados por el Instituto mediante la Unidad de Apoyo Administrativo, por honorarios
puros en un periodo no mayor de seis meses, pudiendo prorrogarse dicho contrato por un periodo similar
siempre y cuando se justifique la necesidad de sus actividades. Las personas que se contraten bajo esta
modalidad expediran recibos fiscales con las formalidades de Ley y estaran sujetas a las reglas términos y
condiciones de pago que indique el Instituto y las leyes y reglamentos que los rijan.

Esta relacion no generara relaciones permanentes con el Registro Publico, con el Instituto o con el
Gobierno del Estado. El importe de los honorarios de la prestacion de servicios sera determinado por el
Instituto y se regira por los contratos de caracter civil.

Articulo 21.- Las relaciones de trabajo del personal que labora en el Registro PUblico no deberan
considerarse como concertadas con la institucion registral.
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Articulo 22.- Las ausencias del personal de confianza en las oficinas del Registro Publico seran cubiertas
por el personal que designe el Director.

Articulo 23.- El horario de atencion del Registro Publico lo fijara la Direccion y estara a la vista de todos
los usuarios. El personal de base del Registro Publico asistira en el horario de servicio a prestar sus
labores; los horarios de labores del personal de base se sefialaran por medio de circular emitida por la
Direccion.

El personal de confianza tendra el horario que se sefala en el inciso a) del articulo 9 de este reglamento.

(Se adiciona, Pub. 3410-A-2012, Peridédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 23 bis.- Los funcionarios adscritos al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Chiapas, deberan observar los Lineamientos que establecen los requisitos extrinsecos e intrinsecos y
de fondo, para la recepcion y calificacion de los tramites presentados por los usuarios.

TITULO TERCERO
DE LOS PROCESOS REGISTRALES
CAPITULO I
DE LAS INSCRIPCIONES EN GENERAL

Articulo 24.- El servicio registral es publico. Este se iniciara con la presentacion de los documentos
correspondientes en la ventanilla de la oficina registral, acreditando el pago de los derechos respectivos,
por los servicios que se soliciten, acompafiando la solicitud de los interesados en los formatos autorizados.

La no acreditacion del pago de derechos, asi como de los demas requisitos extrinsecos e intrinsecos
requeridos por el presente Reglamento, la Ley y la Normatividad, sera motivo suficiente para denegar el
servicio solicitado, sin responsabilidad para el Registro Publico; quedan exceptuados de esta disposicion
aquellos que por mandato expreso de la ley, o por acuerdo del ejecutivo estatal a través de la Secretaria
de Hacienda del estado deban ser en gratuidad.

El Registro Publico expedira constancia debidamente fundada y motivada de las razones o motivos por lo
que se da la denegacion del servicio.

En los tramites registrales se estara en concordancia a lo sefialado por la Ley de Catastro y su
Reglamento y demas leyes aplicables.

Articulo 25.- Son documentos registrables los sefialados especificamente por el articulo 2983 del Cdigo
Civil y la normatividad aplicable, y podran inscribirse:

a. Los titulos que consten en escritura publica, las sentencias y providencias judiciales, certificadas
legalmente y los documentos sefialados en el Codigo Civil, asi como los mencionados en este
Reglamento.

b. Documentos auténticos expedidos por autoridad competente, que deban hacer fe por si solos y
sirvan de titulo de dominio o de derechos reales, que hagan constar la transmision de los terrenos
municipales o las propiedades urbanas de los centros de poblacion ejidal, los titulos de minas, los
titulos de propiedad otorgados por las autoridades Municipales, Estatales y Federales competentes,
las resoluciones de autoridades judiciales en que, por convenio de las partes o por decision
judicial, se constituya algin derecho real sobre bienes determinados y las peticiones fundadas y
motivadas del Ministerio Publico que aseguren bienes de los particulares.
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C. Los actos derivados de los Planes de Desarrollo Urbano de acuerdo con la normatividad vigente en
la materia, con apego al presente reglamento.

Sdlo se registraran actos en el Registro Publico u oficina registral que les corresponda por su jurisdiccion.
No podran ser inscritos titulos traslativos de dominio o gravamenes sobre bienes inmuebles sin que estén
previamente inscritos los titulos de propiedad.

El “Catdlogo de Requisitos de Tramite para Servicios Registrales” del SIREC, sefialara los requisitos
necesarios para cada tipo de acto.

Articulo 26.- Los actos juridicos y las sentencias provenientes del extranjero que sean sujetos de
inscripcion en el Registro PUblico, se inscribiran cuando rednan los requisitos sefalados por el Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Estado, y si estos estuvieren redactados en idioma distinto al Espaiiol,
deberan acompanarse de traduccion efectuada por peritos reconocidos y previamente autorizados por el
Poder Judicial.

Se eximira de esta disposicion si los documentos ya se encuentran acompafados del apostille respectivo.

Articulo 27.- El programa informatico SIREC con el que cuenta el Registro Publico y sus oficinas
registrales, contara con una base de datos de almacenamiento. A través del SIREC se realizara la captura,
almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, digitalizacién, verificacion, administracion,
respaldo, resguardo y transmision de la informacion del Registro Publico; de la informacion contenida en
dicha base de datos se expediran las constancias y certificados de los actos, los que tendran valor
probatorio pleno.

Para efectos del presente articulo, el Registro Publico contara con un Manual de Procedimientos, un
Manual técnico del SIREC, un Manual de Usuario del SIREC y un Manual de Operacion del SIREC en los
gue se especificaran los usos y formas de llevar a cabo su operacion. En el manual de Procedimientos
aparece un apartado con la Descripcion de Puestos con las funciones especificas y atribuciones de cada
funcionario y empleado que intervenga en el procedimiento registral asi como los términos de expedicion
del servicio.

Los usuarios podran consultar en el SIREC, previo pago de derechos, la informacion contenida en
imagenes y bases de datos del acervo registral. En lo referente a las disposiciones testamentarias que por
su naturaleza se inscriban en el Registro Publico, se aplicaran las restricciones que para su consulta
sefiale el Codigo Civil y el presente Reglamento.

Articulo 28.- En el SIREC, se sefialara a que seccion corresponde cada inscripcion, referenciada a su
folio electrdnico y en el orden de prelacion.

En todo momento, los funcionarios del Registro Publico, el programa informatico SIREC, asi como los
procesos y procedimientos, respetaran los principios registrales. Se entienden por principios registrales,
aquellos principios reconocidos por la doctrina y que de manera enunciativa mas no limitativa se citan los
siguientes:

I. Publicidad.- Los actos juridicos inscritos son publicos, por lo que el Registro Publico pone a
disposicion del ciudadano los asientos o informacion que consten en su acervo para su consulta o
verificacion.

II. Legitimacion.- Concede el reconocimiento de la autoridad registral de quien tiene el derecho
titular del bien o derecho inscrito.

III. Legalidad.- Todo proceso o procedimiento registral se hara con estricto apego a derecho.
IV. Rogacion.- La inscripcion o cancelacion de inscripciones registrales se realiza a instancia de parte
legitima o de las autoridades administrativas o judiciales.
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V. Consentimiento.- Para que en los asientos inscritos exista una modificacién es necesaria la
manifestacion expresa de la voluntad del titular registral.

VI. Prelacion.- El registro producird sus efectos desde el dia y la hora en que el documento se
presente en la oficina del Registro Publico.

VII. Calificacion.- Todo documento presentado para su registro, debe ser examinado por el
Registrador en cuanto a sus elementos determinados por el art. 2983 del Codigo Civil, de forma y
fondo (extrinseco e intrinseco) de existencia y validez, a fin de que satisfaga los requisitos
sefalados por la ley.

VIII. Inscripcion.- Corresponde a todo asiento o captura que se realice en el Registro sobre los bienes
inmuebles y una vez inscritos produce efectos juridicos frente a terceros.

IX. Propiedad.- Es uno de los pilares del registro y conforme al cual, ante la existencia de dos titulos
contradictorios prevalece el primero que se haya inscrito.

X. Tercero Registral.- Conforme al cual, para efectos del registro, se entiende por tercero, a quien
sin ser parte en el acto juridico que originé la inscripcidn, tiene un derecho sobre el bien inscrito.

XI. Especialidad.- La publicidad registral exige la precision respecto al bien objeto de los derechos o
cargas reales que se inscriben.

XII. Tracto sucesivo.- El acto registrable debe tener una secuencia juridica, una hilacién entre sus
antecedentes y el acto inscrito actualmente.

XIII. Fe Publica Registral.- Establece que el Registrador y autoridades del Registro Publico han sido
facultados por la ley para dar constancia de verdad legal de los actos presentados para su
inscripcion y expedir constancias de los actos y documentos que obren en el acervo o en las bases
de datos.

XIV. Oponibilidad.- Facultad del Legitimo titular del derecho real consignado en la inscripcion de
exhibir su derecho como prevalente y prioritario frente a terceros contra prueba en contrario.

Toda calificacion y posterior inscripcion que se realice en el Registro Publico de los actos juridicos sujetos
a inscripcién, se atendera bajo buena fe registral por parte del Registro Publico salvo prueba en contrario.

En las oficinas registrales donde no se encuentre en uso del sistema informatico SIREC y, durante el
tiempo que tarde éste en ser puesto en operacion, para la celebracion de las inscripciones, el personal del
Registro Publico seguira efectuando la inscripcion y registro en los libros autorizados para ello por la
Direccion o por el Instituto, en la ciudad capital.

CAPITULO II
DE LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 29.- El interesado o su representante, en la ventanilla de recepcién de la oficina del Registro
Publico que corresponda, presentara su solicitud de inscripcion en el formato autorizado, acompanada del
testimonio o documento respectivo de los senalados en la ley en el que conste el acto a inscribir,
acreditando haber efectuado el pago previo de derechos que se exhiba en original y copia, acorde al
rubro que corresponda.

Los Notarios con jurisdiccion en el Estado de Chiapas, podran hacer uso del servicio de Recepcion
Electrénica de documentos del Registro Publico, a través del cual el Notario Publico autorizado, enviara
por medios electronicos reconocidos por el SIREC, la informacién necesaria para la inscripcion,
acompanfiando el archivo digitalizado del testimonio notarial o el acta en que conste el acto a inscribir, asi
como los documentos extrinsecos que corresponda y los que justifiguen el pago de los derechos
correspondientes.

Para efectos de este articulo, el Notario contara con los mecanismos de seguridad necesarios, incluyendo
el certificado digital que garantice la seguridad del trafico de la informacion.
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Cuando en un mismo documento consten varios actos registrables en distintas secciones u oficinas del
Registro Publico, el Interesado sefialara este supuesto en los formatos autorizados, debiendo comprobar
el pago de derechos respectivo por cada movimiento solicitado.

El Registro Publico contara con un “Catalogo de Requisitos de Tramite para servicios Registrales” por cada
tipo de acto en el cual estaran establecidos los requisitos que los usuarios deberan cumplir para obtener
el tramite de los servicios registrales, mismo que estara visible en las oficinas del Registro Plblico y en la
pagina electrdnica propia que se detalla:

http://www.registropublico.chiapas.gob.mx/, o la(s) que el Instituto designe para este efecto.

El Fedatario Publico que intervenga en la constitucion del derecho o en la expedicion de la escritura,
cuidara en todo momento de que se acompaien todos los documentos necesarios para la inscripcion
debidamente sellados y con los requisitos de Ley o bien, bajo su estricta responsabilidad, dara fe de que
los tuvo a la vista y agregd al apéndice respectivo, debiendo senalarlos en la escritura relativa, salvo la
Cédula Catastral, avalGo y certificado de libertad o de gravamen mismos que deberan ser exhibidos,
anexos al instrumento presentados para su registro.

Articulo 30.- No se procedera a verificar inscripcidon alguna, ni se expediran certificados o constancias
del Registro Publico, sin estar acreditado el cumplimiento de los requisitos para cada acto y el pago de los
derechos respectivos; por consiguiente, la prelacién por razén de hora, minuto, segundo y fecha de
presentacion de un titulo, documento, oficio o peticion, no se adquiere sino después de que se verifique
dicho pago y se determine que se cumplieron los requisitos senalados por la Ley, por el presente
Reglamento, por la normatividad y los principios registrales.

Quedan exceptuados los tramites que se ubiquen en el supuesto sefialado en la segunda parte del
segundo parrafo del 04 del presente reglamento.

Articulo 31.- En todos los casos, sin excepcion, se considerara titular de los bienes o derechos inscritos,
al que figura como tal en el titulo amparado en la inscripcion anterior. Tiene derecho a exigir el registro a
favor de una persona el que transmite el derecho, el que lo adquiere, aquel cuyo favor se reserva, el
representante legitimo de cualquiera de ellos y el administrador de bienes de menores, incapacitados,
ausentes, por mandamiento judicial o quien esté legalmente autorizado, el notario que autorizd la
escritura o el que expidid el primer testimonio.

Tienen derecho a solicitar la rectificacion de una inscripcion, ademas de las personas sefialadas en el
parrafo anterior, el tercero con interés, entendiéndose como tal aquel, quien sin ser parte en el acto
juridico que origind la inscripcion, tiene un derecho sobre el bien inscrito.

Articulo 32.- Con independencia de los actos sefialados en el Cddigo Civil, sélo podran inscribirse los
titulos que consten en escritura publica, las sentencias y providencias judiciales certificadas legalmente y
los documentos privados ratificados ante fedatario publico, segin la ley que determine el acto,
acompanando estos Ultimos con el certificado de libertad o de gravamen correspondiente y demas
requisitos extrinsecos necesarios, salvo la excepcion prevista en el segundo parrafo del articulo 26 de este
reglamento respecto de los documentos que correspondan.

Articulo 33.- Cuando una persona detente mas de un titulo por cualquier causa legal o contractual,
deberan inscribirse cada uno de los titulos, aunque, si fuera posible, se comprenderan en una sola
inscripcion.

Articulo 34.- Cuando el poseedor de un bien que careciendo de justo titulo de dominio que conste por
escrito, pretenda inscribirlo en el Registro Publico, debera previamente justificar y acreditar ante un
tribunal competente su derecho.
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Cuando se trate de juicios de reposicién de inscripciones, bien porque los asientos son ilegibles e
irrecuperables o porque no existen constancias en el archivo de la oficina registral, a este efecto, el
interesado deberd acompafiar a la sentencia que ordene la reposicion, carta bajo protesta de decir
verdad, ratificada ante fedatario publico, indicando que bajo su estricta responsabilidad, que su propiedad
se encuentra libre de gravamenes o bien que tiene Unicamente tal o cual gravamen manifestando ademas
que se responsabiliza de cualquier gravamen o vicio oculto que resultare posterior a la reposicion de la
inscripcion. Tal condicidn se publicard en los estrados del Registro Plblico a fin de que cualquier
interesado manifieste lo que a su derecho convenga.

Articulo 35.- En los mandamientos judiciales en que se ordene la inscripcion de un acto o la
modificacién de una inscripcion, se manifestara en la caratula de captura respectiva dicha circunstancia,
conservando la cédula de notificacion respectiva en el Registro Publico, la que se agregara al legajo de la
inscripcion correspondiente.

Articulo 36.- Presentado el documento para su registro, acompanado de sus anexos respectivos y el
comprobante de pago de derechos o la sefializacion de gratuidad o diferimiento, el Registro Publico
generara el volante universal en original con duplicado, en donde se asentara la hora y fecha de su
ingreso; el sistema informatico SIREC previos tramites de Ley, le asignara el nimero de presentacion que
le corresponda, siendo entregada al interesado.

Articulo 37.- Todos los documentos susceptibles de inscripcion deberan presentarse por duplicado, para
efectos de que, en caso de resultar procedente su inscripcion o anotacion solicitadas, un ejemplar sea
resguardado fisica o digitalmente y su imagen incorporada al folio electronico del bien inmueble que le
corresponda; una vez digitalizado y de acuerdo a los tiempos senalados para su tramite, el tanto original
sera devuelto al interesado o a quien legitimamente represente sus intereses, con la constancia de haber
sido registrado en el SIREC. El duplicado debera tener las mismas caracteristicas materiales que el
original, es decir, que contenga sello y firma de la autoridad emisora o del Fedatario Publico que lo
expida. Si se trata de testimonio publico, deberan estar rubricadas y selladas en todas sus hojas, obrando
ademas el sello del notario en los documentos que acompana.

La inobservancia de lo sefialado en este articulo sera causal de denegacién de la inscripcién y rechazo del
tramite.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 38.- Una vez recibido el documento para su tramite, se turnara a cualquiera de los analistas,
quienes examinaran minuciosamente los antecedentes registrales que existan en el Registro Publico, para
determinar si es inscribible, para verificar si el acto puede ser inscrito o si existe alguna causa de
impedimento. Ademas de verificar si el documento presentado cumple con los requisitos de forma y
fondo, tanto intrinsecos como extrinsecos requeridos, conforme a los lineamientos de la Ley y la
normatividad aplicable, segin su naturaleza juridica de estos. Una vez que del analisis efectuado
determine su inscripcion, sera capturada por este la informacion necesaria en la caratula respectiva, e
incorporandose al folio y clasificacion que le corresponda, de manera preventiva turnandose al funcionario
con facultades de Registrador, quien autorizara mediante su firma electrdénica la inscripcion electronica
correspondiente, previa recalificacion registral si lo considera.

Si al ser calificado el documento por el analista se determina su inscripcion, sera capturada por este la
informacion necesaria en la caratula respectiva, digitalizandose la imagen del acto e incorporandose al
folio y seccidon que le corresponda de manera preventiva, turnandose al funcionario con facultades de
Registrador, quien autorizara mediante su firma electrénica la inscripcién correspondiente, previa
recalificacion registral si lo considera.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 39.- El Registro Publico, por medio de los funcionarios con facultad de Registrador, sus
Delegados y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones y el personal autorizado
para ello por la Direccidn, podran denegar el registro e inscripcion sin responsabilidad cuando:

I. No estén cubiertos los derechos de inscripcion, ni se haya invocado la ley, no exista acuerdo del
ejecutivo a través del titular de la Secretaria de Hacienda del Estado, exentando el pago de los derechos o
justificando la celebracion del convenio de diferimiento de pago.

II. No se acompafien los documentos necesarios para la inscripcion.

III. Cuando los documentos no redinan los requisitos sefialados por la Ley o estos por su naturaleza no
sean susceptibles de inscripcion en el Registro Publico.

IV. Los datos contenidos en el documento relativo estén en contradiccién con algin registro anterior,
salvo en los casos en que se trate de actos modificatorios legitimamente celebrados.

V. Cuando de la revision y examen de los documentos existan indicios de falsedad en ellos haciendo
dudosa su autenticidad.

VI. Cualesquiera otras circunstancias que justificadamente se estime que con su inscripcion se causara un
dafo a terceros, de la sociedad o del Estado de Chiapas.

VII. Cuando la peticion sea de un servicio de los que otorga el registro, esta debera ser clara, caso
contrario, el Registrador debera requerir al usuario para que en el plazo de tres dias posteriores a la fecha
en que se le notifiqgue dicho oficio realice la aclaracion correspondiente con apercibimiento que de no
hacerlo asi sera negado el servicio requerido, sin responsabilidad para el Registrador.

El interesado en el término de cinco dias contados a partir del dia habil siguiente en que tuvo
conocimiento de la negativa del servicio requerido, podra nuevamente presentar la documentacion, una
vez que subsane las omisiones, vicios y deficiencias que originaron la devolucion por primera vez del titulo
presentado o bien, presentar ante la autoridad emisora del acto negatorio, el escrito de interposicién del
recurso de reconsideracion; el cual se tramitara con los requisitos, la formalidad y sustanciacion
respectiva, prevista en el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad en el Estado de Chiapas.

En el caso de negativa, el registrador tiene obligacion de realizar una anotacion marginal preventiva de
preferencia o prelacion, cuyos efectos seran de cinco dias habiles, ampliandose en consecuencia, los
efectos de la anotacion marginal preventiva de preferencia o prelacion, hasta en tanto se declare la
ejecutoria del recurso de reconsideracion o del recurso que proceda, segun la ley en la materia respectiva,
ello en términos y para los efectos de los articulo 2985 y 2986 y demas relativos y aplicables del Codigo
Civil vigente del Estado de Chiapas.

VIII. En caso de que la peticion realizada por un usuario, sea respecto de cualquiera de los servicios que
preste el Registro Publico y éste no corresponda conforme a los antecedentes registrales que obran
archivados, se denegara el servicio requerido sin responsabilidad alguna para el Registrador, comunicando
tal situacion al usuario, por no ser posible la expedicion de la constancia requerida por ser inexistente el
acto sefialado.

Para este efecto el funcionario que determine estas acciones fundara y motivara su proceder y lo hara del
conocimiento del Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones respectivo.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 40.- Si fuere indispensable hacer alguna correccion o enmienda de una inscripcion, por causas
imputables al personal del Registro Publico, se procedera a su correccion, previa autorizacion que otorgue
el Jefe del Departamento Juridico o el Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones que corresponda, conservandose en la bitacora del sistema constancia de dicha correccion,
efectuandose siempre ésta en presencia de alguno de los funcionarios mencionados, quien dara fe y
constancia de la correccion.

Las correcciones de asientos o inscripciones que soliciten los usuarios, solo procederan a peticion expresa
de parte interesada.

Cualquiera de los interesados en una inscripcion con nimero de registro o de folio que obre en la oficina
registral que advirtiere en ella error material o de concepto, podra pedir su rectificacion al Registrador v si
este no conviniere en ella, el interesado podra acudir a los medios de impugnacidon propuestos en los
articulos 186 al 191 del presente Reglamento. Si la resolucion final no le fuere favorable, se dejaran a
salvo sus derechos para que los ejercite en la via que corresponda.

Cuando el error resultare de la expresion vaga por inexactitud del concepto, en el titulo y de haberlo
entendido el Registrador de un modo diferente de los interesados, no declarara la autoridad competente
que conozca del asunto sobre dicho error, ni lo rectificara el Registrador; mas quedara a salvo el derecho
de las partes, bien que se declare judicialmente la inteligencia del contrato, bien para celebrar otro nuevo
en que se exprese con mayor claridad el concepto dudoso.

Verificada la rectificacion de una inscripcion, con nimero de registro o folio cancelacion en el Registro
Publico, se verificaran también los demas asientos relativos que se hallen en la oficina registral y que
tengan relacion con dicha inscripcion.

Sera responsabilidad del Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen vy Certificaciones y
del personal adscrito el modificar y crear informacion que sirva de base para los asientos registrales que
cumpla con la normatividad y disposiciones vigentes.

Para este supuesto de irregularidades en lo precisado en el parrafo anterior, el Delegado y/o Jefe de
Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones y personal adscrito deberan acompafiar como
soporte acta circunstanciada firmada por dos testigos, con copia al Jefe del Departamento Juridico, éste
ultimo debera realizar un analisis juridico del acta circunstanciada, que sera sometida a su conocimiento y
si de ella se desprende la probable comision de responsabilidades administrativas o penales, lo hara en
forma inmediata del conocimiento de la autoridad competente.

Articulo 41.- En cuanto sean presentados los avisos sefialados por los articulos 2825 y 2990 del Cadigo
Civil o los que se mencionan en el articulo 156 de este reglamento, se capturaran en la caratula
respectiva las anotaciones marginales preventivas correspondientes a los inmuebles de que se trate.

Articulo 42.- Si durante la vigencia de las anotaciones correspondientes a los avisos mencionados en el
articulo anterior y en relacién al mismo inmueble, se presentare para su inscripcidon o anotacion algin
documento contradictorio, éste sdlo sera objeto de una anotacién marginal, para que en caso de que
opere la caducidad con respecto a los avisos y anotaciones asentadas, adquiera la prelacion que le
corresponda. Al proceder la inscripcion definitiva de los actos a que se refieren las anotaciones marginales
aludidas en los articulos 2825 y 2990 del Cddigo Civil, las anotaciones preventivas de prelacion referentes
a dichos documentos contradictorios, quedaran sin efecto, lo que se hara constar en la inscripcion que las
contenga.

Articulo 43.- El funcionario con facultades de Registrador o las personas autorizadas para ello,
procederan al rechazo del registro de escrituras, documentos u oficios en los casos en que en ellos
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encuentren defectos u omisiones distintas a las de pago o sean estos contrarios a derecho, sin
responsabilidad para el Registrador.

De proceder el supuesto de rechazo, los documentos quedaran a disposicion de las partes en la ventanilla
del Registro PUblico para su devolucion al solicitante del servicio, previa toma de razon.

Articulo 44.- El funcionario con facultades de Registrador no calificara la legalidad de una orden de
autoridad judicial o administrativa competente que decrete una inscripcidn, una anotacion o una
cancelacion, pero si ésta no relne los requisitos exigidos por la Ley, por este Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables, que hagan dubitable la identificacion del bien o derecho de que se trate y
precise el alcance de dicha orden, no procederd al cumplimiento del mandato, debiendo comunicarlo el
Registrador que conozca del asunto de inmediato a la autoridad emisora mediante oficio, si a pesar de
ello, dicha autoridad insiste en el cumplimiento de su mandato, se procedera conforme a lo ordenado,
dejando a salvo la responsabilidad del Registrador.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 45.- Las resoluciones judiciales que causen ejecutoria que ordenen una inscripcion, anotacién o
cancelacion, dictadas en juicio donde el Registrador haya sido parte, se cumpliran en los plazos senalados
por el mandamiento o resolucion, haciéndose aplicables lo sefialado por el segundo parrafo del articulo 26
del presente Reglamento.

Articulo 46.- Cuando se concluya el tramite normal, asi como cuando se haya suspendido o denegado el
servicio en los casos previstos en el presente Reglamento, los documentos puestos a disposicion de los
interesados en la Ventanilla, que no sean retirados dentro de los treinta dias naturales siguientes a la de
la respectiva notificacion del aviso por medio de los estrados de la oficina registral, seran remitidos al
archivo de los cuales se informara oportunamente a los interesados, a través del mismo estrado.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 47.- El acuerdo que determine suspender o denegar los servicios requeridos, debera estar
fundado y motivado conforme lo establece el articulo 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, debiendo el Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones o el
funcionario con facultades de Registrador, segin sea el caso, hacer del conocimiento del Jefe del
Departamento Juridico dicho acuerdo, si asi se lo requirieren, remitiéndole copia del mismo de manera
inmediata.

CAPITULO III
DE LOS FOLIOS ELECTRONICOS

Articulo 48.- Los folios electronicos se clasifican en:

I. Folio Real Electronico de Inmuebles.
II. Folio Electronico de bienes Muebles.
III.  Folio Electronico de Personas.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 49.- Se identifica como Folio Real de Inmuebles, al archivo electrénico que contiene diversos
actos pertenecientes a un mismo inmueble; este folio sera Unico e irrepetible para cada finca y en él se
contendra, los actos que le sean relacionados. El folio de inmuebles se integrara por una caratula y tres
apartados, regulandose en su aplicacién por el contenido del presente reglamento.

Articulo 50.- La unidad basica registral sera constituida por el bien inmueble o finca, mueble o persona
moral o juridica; el folio electronico autorizado es el documento que contendra sus datos de identificacion
y los actos juridicos que en ellos se indican.
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El folio electrénico, en su caratula describird la unidad basica y sus antecedentes; las subsecuentes
partes, diferenciadas segun el acto, comprenderan los asientos que requieran la publicidad registral en
orden de prelacion.

Las partes que integren el folio contendran los apartados necesarios para que de manera ordenada, se
anote el nimero de entrada, la fecha, clave de operacion, inscripcion y firma electrdnica del Registrador.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 51.- Al comenzar a utilizarse cada folio, se le dara el niUmero progresivo que le corresponda.
Dicho numero servira de guia para los efectos de su ordenacion en archivos digitales y sera el nimero
registral del bien mueble, inmueble o personas que corresponda.

A cada finca que se pretenda inscribir se le creard una caratula propia y un folio electrénico respectivo.

Articulo 52.- Generan la apertura de un folio real electrénico de inmuebles:
a) La Inmatriculacion de bienes inmuebles que provenga de juicios de Jurisdiccion Voluntaria.
b) Fusidn de predios.
c) Subdivision.
d) Fraccionamiento.
e) Régimen de propiedad en condominio.
f) Primera inscripcion cuando esta provenga de mandamiento judicial, administrativo o bien por
decreto del ejecutivo estatal o federal de dotacion de tierras a los particulares.
g) Fideicomisos.

Para efectos del programa de modernizacion, generara folio el Ultimo traslativo vigente que se captura
por primera vez en el SIREC.

Articulo 53.- Cierran el folio electrdnico de inmuebles:

a) Los que en relacion a los incisos b), c), d), €) y g) del articulo anterior se cancelan para dar
surgimiento a nuevos folios, cerrando el que les did origen.

b) La expropiacion con fines de utilidad publica.

c) La resolucion judicial o administrativa que cancele el folio.

Articulo 54.- El SIREC proporcionara la informacion necesaria para la generacion de indices de
busqueda, por folio, por domicilio del inmueble, por propietario, por nombre o denominacion social Utiles
para su consulta al publico o al personal del Registro Publico.

Articulo 55.- La caratula del Folio contara con espacios separados o casillas apropiadas para contener:

I. El rubro: “REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE CHIAPAS,
OFICINA REGISTRAL EN...".

II.  La autorizacion en los siguientes términos: Se autoriza el presente Folio Real, para los asientos
relativos a la finca cuyos datos registrales y de identificacion se describen a continuacion: fecha
de la autorizacion; sello electrénico y firma electronica del servidor publico que lo autoriza.

III.  Numero registral o de la matricula que sera progresivo e invariable, y nimero de cuenta catastral
si lo hubiere.

IV.  En el caso de bienes inmuebles:

a) Descripcion del mismo.

b) Ubicacion.

c¢) Denominacion si la tuviere.

d) Superficie.

e) Rumbos, medidas y colindancias.

V.  Tratandose de bienes muebles, debera contener su descripcion.
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VI. En el caso de personas morales o juridicas, deberan establecerse los datos esenciales de las
mismas, tales como su razén o denominacion social, domicilio, objeto social y Registro Federal de
Contribuyentes.

Articulo 56.- La primera parte del folio o de inscripciones, se dividira en dos apartados, uno debera
contener los datos de los asientos de presentacion y el otro servira para las inscripciones que conforme al
Cddigo Civil deban practicarse. Cada una de las cuales debera certificarse por el Registrador.

Articulo 57.- La segunda parte del folio o de gravamenes y limitaciones, se dividira en la misma forma
que en el articulo anterior y servira para las inscripciones de garantias reales, asi como las relativas a las
limitaciones de propiedad. El Registrador autorizara cada asiento.

Articulo 58.- La tercera parte del folio con formato igual al de las anteriores, se destinara a anotaciones
preventivas, las cuales seran igualmente autorizadas por el Registrador.

Articulo 59.- Los folios se ajustaran en todo lo procedente a las disposiciones contenidas en este
capitulo.

Hecha la inscripcion en el folio relativo, en el cual se expresaran las caracteristicas del inmueble y la
operacion consignada, deberan invariablemente llevar la anotacion correspondiente al nimero de entrada,
clave de operacion, el asiento y firma del Registrador.

CAPITULO IV
DE LA FIRMA ELECTRONICA

Articulo 60.- De conformidad con el contenido de la fraccion XV del articulo 15 de este reglamento, la
firma electrénica se concedera por parte de la Direccidén del Registro Publico, al personal de la institucion
que realice funciones de Registrador, siguiendo en lo general las reglas fijadas en el Acuerdo para
estandarizar y normar el uso de medios electrdnicos y firma electronica avanzada en la Administracion
Publica Estatal y la Normatividad en Materia de Firma Electronica Avanzada de la Administracion Publica
Estatal.

Articulo 61.- La firma electrdnica es Unica e intransferible de la persona que la recibe, el mal uso que se
haga de ella trae como consecuencia la aplicacién de las responsabilidades administrativas y penales que
se sefialen en la Ley.

CAPITULOV
DE LOS SELLOS ELECTRONICOS

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 62.- Se entiende por sello electronico a la superposicion digital de una marca virtual que se
realiza sobre la imagen digitalizada de los actos juridicos que componen el acervo documental del
Registro Publico.

Los sellos virtuales, acorde a su propia naturaleza afectan el estado juridico de la inscripcion y se
consideraran validos como medio de prueba cuando sean ratificados por el Registro Publico, mediante
certificacion que realice el Director o el Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones correspondiente.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Pel;iédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
TITULO CUARTO
DE LOS ACTOS REGISTRALES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periodico 9ficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
,CAPITULO I
DE LA CLASIFICACION DE LOS ACTOS REGISTRALES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 63.- El Registro Publico se integrara atendiendo a la naturaleza y objeto de los actos juridicos a
clasificar, en las siguientes:

L. Del registro de la propiedad o dominio de Inmuebles.
IL Del registro de gravamenes y limitaciones.

I1I. Del registro de actos y contratos civiles.

Iv. Del registro de las Resoluciones Judiciales.

V. Del registro de los Actos de Comercio.

VI De los planes de Desarrollo Urbano.

VIL. Del registro y modificacién de las Personas Morales.
VIII.  Del registro de los Bienes Muebles.
IX. Del registro de otros documentos inscribibles.

Para efectos del uso en el sistema informatico SIREC, los actos juridicos que se registren se referenciaran
al apartado que les corresponda.

En el caso particular del registro de los actos de comercio, ésta se efectuara de acuerdo a los
lineamientos fijados por el Codigo de Comercio y éste reglamento, a través del Sistema Integral de
Gestidn Registral del Gobierno Federal.

Lo referente al apartado de los créditos agricolas, se estara a lo sefnalado en los convenios celebrados con
el Registro Agrario Nacional o la Secretaria de la Reforma Agraria o en su defecto al apartado de
gravamenes y limitaciones, cuando contengan hipoteca sobre inmueble, y al apartado de actos y
contratos civiles, cuando el bien entregado en garantia sea de prenda, excepto cuando sea de naturaleza
mercantil, ya que, en ese caso, se inscribira en el apartado de actos de comercio.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico,0ficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO 11
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD O DOMINIO DE INMUEBLES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 64.- Corresponde por su clasificacion en apego al contenido del articulo 2983 del Codigo Civil,
los siguientes actos:

I. Los traslativos de dominio correspondientes a la venta, permuta, donacion, cesion, dacion en
pago, subrogacion o cualquier titulo mediante el cual se transmita, modifique, o extinga el
dominio o la posesion sobre bienes inmuebles.

II. Los traslativos de uso y los referentes a la habitacion.
I1I. Las transacciones, reservas de derecho, condiciones y novaciones.
IV.  Capitulaciones matrimoniales cuando se refiera a bienes muebles o inmuebles de los cdnyuges.

V.  Concesiones de minas, criaderos de sustancias minerales y otros semejantes.

De no requerirse escritura publica en cuanto a las concesiones de minas, segln la materia que las
rige, se inscribira el documento en cuya virtud se adquiera el derecho conforme a la ley.

VI.  Los fideicomisos sobre inmuebles.

VII.  Los convenios o resoluciones sobre division de copropiedad y de fusion de inmuebles.
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VIII.  Los instrumentos publicos en los cuales se consignen los actos de lotificacion, fraccionamiento y
régimen de propiedad en condominio.
IX.  Cualquier titulo que sea inscribible y que produzca los efectos mencionados en la fraccion primera
del presente articulo.
X.  En general, todos los titulos registrables sobre actos juridicos de inmatriculacién o que atribuyan o
transfieran el dominio de un bien inmueble, siempre y cuando estos provengan de juicios,
resoluciones judiciales o Administrativas.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

En todo acto traslativo de dominio en el que se encuentre involucrado un inmueble con una carga real
perteneciente a la misma finca o inmueble, se inscribird bajo el nimero progresivo que corresponda
referenciandose al nimero de folio real del inmueble respectivo formando parte del historial del mismo.

Por lo que hace a los fideicomisos traslativos de dominio, debera presentarse en la oficina registral un
primer testimonio y duplicado de la escritura respectiva, para los efectos de su inscripcion, debiendo
contener los requisitos intrinsecos y extrinsecos sefalados en la Ley, en el presente Reglamento, en la
Normatividad y los Principios Registrales.

Articulo 65.- A cada finca que se pretenda inscribir y que no tenga antecedente de folio o registro o bien
sea su primera inscripcion, se le abrird una caratula propia y folio real respectivo. Este principio sera
aplicable a cada una de las secciones.

Articulo 66.- Los actos correspondientes a cada finca, se numeraran correlativamente y se autorizaran
por el Registrador, referenciandolos al folio que les corresponda.

Articulo 67.- Para enumerar las fincas que se inscriban conforme a lo dispuesto en los articulos que
proceden, se sefialara con el nimero uno la primera, cuyo dominio se inscriba en los nuevos registros y
con los numeros siguientes, por orden riguroso de fecha, las que sucesivamente se vayan inscribiendo en
los mismos términos.

Articulo 68.- Se entendera por una sola finca:

I.  Aquella que pertenezca a una sola persona y que se encuentre comprendida dentro de unos
mismos linderos y sin que exista la posibilidad de que se dé una segregacion.
II.  Aquella que pertenezca a varias personas en comunidad y no se divida mediante titulo legal.
III.  La urbana que aun cuando sus pisos, departamentos, secciones, pertenecieren a distintos dueios,
contara con una sola entrada.
IV.  La urbana que aunque tuviera mas de una entrada, nimeros o letras, en su interior forme una
sola finca.
V.  Laurbana que aunque tuviera mas de una entrada, perteneciere a un solo duefio.
VI.  La rustica sujeta a un solo giro o direccidn, aln cuando unas partes estén totalmente separadas
de las otras por propiedades extrafias que se interpongan.

Articulo 69.- No seran consideradas como una sola, las fincas contiguas pero independientes entre si,
aun cuando pertenecieren a un solo duefio.

Articulo 70.- No se podra inscribir ningin derecho accesorio a una propiedad como servidumbre,
usufructo, etc., sin que antes se inscriba la propiedad misma. Estando inscrita la finca, se hara la
inscripcion del derecho, bajo el nimero de orden que le corresponda, relacionando ambas inscripciones
en la caratula de anotacion marginal referenciada al folio correspondiente.

Cuando se trate de servidumbre, esta autorizacidn se hara tanto en la inscripcién del predio sirviente
como en la del dominante con la diferencia de expresar en cada una, cual finca tiene un caracter y cual

otro.
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Articulo 71.- Al inscribirse el primer titulo de propiedad relativo a una finca, se hara mencion en el folio,
como lo senala el Articulo 54 de este reglamento, de todos los datos extraidos del titulo y de los que se
hayan dado fe de acuerdo a la informacion necesaria para el llenado de la caratula, con expresion de sus
fechas, lugares de su otorgamiento, notarios, fedatarios o autoridades que los hayan autorizado y
personas que los hayan otorgado.

Si en el titulo no se relacionan los datos descritos en el parrafo anterior y el interesado los presenta, se
hara igual relacion de ellos en los mismos términos mientras el enlace no se interrumpa, comenzando del
mas moderno al mas antiguo.

Articulo 72.- Cuando se divida o fraccione una finca sefialada en el registro correspondiente, se
inscribira con numero diferente de folio para la parte que se separa a favor del nuevo duefio, pero
haciéndose breve mencion de esta circunstancia en la caratula de marginales de la inscripcion antigua y
refiriéndose a la nueva.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 73.- Cuando se fusionen dos fincas para formar una sola, se inscribird esta con un nuevo
nuimero de folio haciéndose mencion de ella en la caratula de marginales de cada una de las inscripciones
anteriores, relativas al dominio de las fincas que se fusionen. En la nueva inscripcion se hara también
referencia de dichas inscripciones, asi como de los gravdamenes que las mismas fincas reunidas tuviesen
con anterioridad. En tal caso se hara también referencia del nuevo nimero de folio en la inscripcion del
gravamen correspondiente, de acuerdo al principio de tracto sucesivo.

Articulo 74.- Para dar a conocer con toda exactitud las fincas y los derechos que la afecten, ejecutara el
funcionario con facultades de Registrador lo dispuesto en este reglamento, asi como lo dispuesto por el
articulo 2986 del Coédigo Civil, con sujecion a las reglas siguientes que se expresaran en el folio:

I. La naturaleza de la finca se expresara manifestando si es rdstica o urbana y el nombre con que
de su clase sean conocidas en el distrito de registro.

II.  La situacién de las fincas risticas se determinara expresando el término, partido, distrito judicial o
cualquier otro nombre con que sea conocido el lugar en que hallaren todos sus linderos por los
cuatro puntos cardinales con otras fincas.

III.  La situacion de las fincas urbanas se determinara expresando la poblacion en que se hallen, el
nombre de la calle o lugar, el nimero si lo tuviere, y si aquella o este fueren de fecha reciente o
los que hubieren tenido antes; el numero de la manzana, el nombre del edificio si fuere conocido
por algo determinado, los linderos y cualquier otra circunstancia que sirva para distinguir la finca
inscrita de otra.

IV.  La medida superficial se expresara con el nombre que se le dé en el titulo, y si no se le diere, no
se le designara tampoco en la inscripcion.

V. La naturaleza del derecho que se inscriba, se expresara con el nombre que se le dé en el titulo, y
si no se le diere, no se le designara tampoco en la inscripcion.

VI. El valor de la finca o derecho inscrito expresara el que se encuentre sefialado en el titulo.
También se expresara dicho valor si se hubiere hecho constar para el pago del impuesto, o si
tratandose de un usufructo o pensidn se hubiere capitalizado también para el pago del impuesto.

VII.  Para dar a conocer la extension, condiciones y cargas del derecho que deba inscribirse, se hara
mencion circunstanciada vy literal de todo lo que, segun el titulo, limite al mismo derecho vy las
facultades del adquirente en provecho de otros, ya sea persona cierta o ya determinada, asi como
los plazos en que venzan las obligaciones contraidas, si fueran de esta especie las inscritas.

VIII.  Las cargas reales vigentes de la finca o predio fusionado seran adicionadas al nuevo predio
haciendo la anotacion respectiva.

IX.  Los nombres que deban consignarse en la inscripcidn, se expresaran segln resulten del titulo, sin
gue sea permitido al Registrador, ni aun con acuerdo de las partes, ni afiadir ni quitar ninguno. Al

nombre se afiadiran los generales de los comparecientes. Las sociedades o personas morales
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privadas o publicas, se designaran con el nombre con que fueron constituidos, precisando el
nombre del representante legal.

X.  Toda inscripcidon de actos o contratos que hayan devengado derechos a favor de la hacienda
publica, expresara ademas, el importe de estos y la fecha y nimero del recibo de su pago.

En todo momento se precisaran los datos y antecedentes de inscripcion del bien inmueble, asi como las
anotaciones y avisos que existan en relacion al acto que se pretenda inscribir y que alteren su estado
juridico.

Articulo 75.- Cuando se trasladare el dominio de una finca ya inscrita, se inscribira el titulo de la
traslacién bajo el nimero de folio que le corresponda y en el orden consecutivo que le corresponda. En
estas nuevas inscripciones de fincas inscritas, se hara referencia a la inscripcion anterior y se capturara en
el sistema informatico SIREC la informacion que permita relacionarlo.

Articulo 76.- Cuando en un mismo titulo conste la propiedad de distintas fincas, se inscribiran cada una
separadamente, haciéndose mencion en cada inscripcion, de la finca que titulo comprende y del nimero
de la inscripcidn y folio a que cada cual corresponda en su antecedente; pero poniendo, solo respecto de
la finca a que la inscripcion se refiere, todos los detalles que la identifiquen y relacion de los titulos que a
ella conciernan.

Articulo 77.- Siempre que en los titulos deban constar planos o croquis de las fincas, se podra agregar
un ejemplar o insertar en el archivo general para cada oficina registral un ejemplar que los interesados
llevaran preparado y cotejando el encargado registral la copia con su original, asentando razon de ello en
la inscripcién correspondiente.

Articulo 78.- Inscrito en el Registro Publico cualquier titulo de propiedad a favor de una persona, no se
podra inscribir ningln otro anterior a favor de persona distinta cuando la inscripcion sea de derechos o
accesorios adquiridos con anterioridad, sin afectar la propiedad, o cuando se trate de titulos primordiales
se hara en ellos la anotacion marginal de referencia para enlazarlos con el titulo inscrito; se podra
inscribir, haciéndose constar tales circunstancias. Las nuevas inscripciones llevaran el nimero de orden
gue les corresponda.

Articulo 79.- Respecto de las fincas no inscritas, puede inscribirse el titulo que se presente, siempre y
cuando estos cumplan con lo estipulado por la ley.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 80.- No se podra inscribir ningun titulo de traslacion de dominio de una finca, en que intervenga
como parte un adjudicatario derivado de una sucesion, sin que estén previamente inscritos el testamento,
la radicacion ante notario publico, el auto declaratorio de herederos que sea decretado por Juez
competente y en el que se nombre albacea, ya sea éste provisional, ya definitivo. El incumplimiento a
este supuesto afectara las inscripciones que correspondan Del registro de las Resoluciones Judiciales.

Articulo 81.- Toda inscripcion relativa a fincas en que el suelo pertenezca a una persona y el edificio o
plantacion a otra, expresara con toda claridad esta circunstancia, al hacer mencidn de las cargas que
pesen sobre los derechos que se inscriban.

Articulo 82.- Para asegurar tenga verificativo la inscripcion de un acto juridico, el notario ante quien se
otorgue o a la autoridad que expida el titulo en que se reserve el derecho de tercero, remitira
directamente al Registrador los documentos necesarios para hacer dicha inscripcién. Los cdnsules
mexicanos en el extranjero que autorizaren los actos de contratos a que se refiere este articulo, cumpliran
la obligacién que en él se impone a los Notarios.
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Articulo 83.- La prohibicidén contenida en el articulo anterior, se entiende sin perjuicio de la facultad que,
segun la misma Ley, tengan los duefios de inmuebles o derechos reales para registrar los titulos que
oportunamente no hubieren presentado; pero en las inscripciones de esta especie se hard mencion de
dicha circunstancia, antes de expresarse la conformidad de ellas con los documentos de su referencia.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 84.- En lo referente al registro de la propiedad o dominio de inmuebles, se conservaran
digitalmente y en orden riguroso de fechas, los contratos traslativos de dominio que se hayan celebrado,
referenciandolos al folio que por su procedencia les corresponda en todo momento, respetando lo
sefialado por el Cddigo Civil.

Articulo 85.- Se elaborara a través del SIREC en la misma seccion, un indice especial en que consten los
nombres y apellidos de los contratantes, la ubicacion y linderos del inmueble, valor de operacion y fecha
del acto y el dia en que el instrumento traslativo de dominio hubiere sido presentado al Registrador.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédicg Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO III
DEL REGISTRO DE GRAVAMENES Y LIMITACIONES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 86.- Corresponden por su clasificacion:

I.  Las hipotecas de cualquier clase que sean constituidos legalmente, sea sobre bienes inmuebles o
sobre derechos reales constituidos sobre ellos.
II.  Las cesiones, cancelaciones y sustitucion de créditos hipotecarios.
III.  Los embargos y limitaciones sobre bienes inmuebles.
IV.  Los contratos de prenda civiles y de mutuo con garantia hipotecaria cuando la ley exigiera su
registro.
V. Las inscripciones relativas a fianzas judiciales, legales, convencionales, a titulo oneroso y las
cancelaciones de las mismas.
VI.  La reversion o extincion total o parcial de los fideicomisos.
VII.  Cesion de deuda o crédito.
VIII.  Los demas que deban ser inscritos por disposicion de la Ley que representen cargas, gravamenes
y limitaciones sobre los bienes y sociedades inscritas.

Articulo 87.- Para que un testimonio de escritura de hipoteca pueda inscribirse en el Registro Publico,
debera contener como informacion necesaria la hora y el dia en que se haya otorgado y la insercién del
certificado o certificados expedidos por el encargado del registro en que consten los gravamenes
anteriores y las limitaciones de dominio o bien la libertad de la finca.

Los certificados deberan comprender una blsqueda de 20 anos anteriores a la constitucion de la hipoteca
o de un periodo mayor si existiera gravamen o limitacion de dominio sin cancelar, inscritos desde antes de
20 afios. Los particulares, las autoridades estatales o federales podran solicitar la expedicion de
certificados de libertad o de gravamen, previo cumplimiento de los requisitos de ley.

Para efectos de la expedicion del certificado de libertad o gravamen, el SIREC contara con una
herramienta que contenga la informacion necesaria para su expedicion; dicho certificado solo versara
sobre la propiedad legitimamente demostrada e inscrita y no sobre la posesion.

Articulo 88.- En el documento constaran para su registro:
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I.  Los nombres, domicilio y demas generales del acreedor y del deudor y la expresion de que se
encuentran con capacidad legal para obligarse. Las personas juridicas se designaran por su razon
o denominacion social.

II. La fecha y naturaleza del crédito, la autoridad o Notario que, en su caso, autorice la escritura o
los nombres de los testigos ante quienes se haya otorgado y la hora en que se presente al
Registrador.

III. La especie de derecho que se constituye, transmita, modifique, limite o extinga por el titulo; asi
como el contrato, participacion o juicio de que proceda.

IV.  El monto del crédito que se garantice cuando conste en el testimonio notarial.

V.  Sicausa réditos se expresara la tasa de ellos y la fecha desde que deben correr.

VI. La época desde la cual podra exigirse el pago del capital y la forma de pago.

VII. La naturaleza del derecho real o de los predios hipotecarios, con la ubicacion de estos, sus
nombres, ndimeros, linderos y demas circunstancias que los caractericen.

VIII.  Tratandose de Hipotecas se seguiran las reglas establecidas por el Titulo Decimosexto del Codigo
Civil.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
IX. Los antecedentes de inscripcion, folio real o registro del bien inmueble del cual se pretende
inscribir el gravamen.

Articulo 89.- El acreedor que pretenda registrar su hipoteca, presentara en ventanilla el titulo original
por duplicado.

Articulo 90.- No podra inscribirse en el Registro Plblico ninguna escritura o acto que carezca de alguno
o algunos de los requisitos establecidos en este reglamento o aquellos sefialados por la Ley, la
Normatividad y los Principios Registrales. El funcionario con funciones de Registrador la devolvera
expresando los fundamentos y el motivo por el que no se realiza.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 91.- Todas las anotaciones del Registro Publico en este apartado, se capturaran en la caratula
respectiva, numeradas en el orden correspondiente y de acuerdo a su prelacion.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 92.- Siempre que se inscriba, en cualquier concepto que sea, algin derecho constituido
anteriormente sobre un inmueble, se expresara la fecha de su constitucion, el nombre del constituyente y
los gravamenes especiales con que se hubiese constituido, si fuesen de naturaleza real, referenciandose a
la inscripcion que corresponda.

Articulo 93.- Si dichos gravamenes resultaren de la inscripcion primitiva del derecho, las posteriores sélo
contendran una indicacién de ellos, con la referencia correspondiente a dichas inscripciones, si no
existiera esta, se expresara asi.

Articulo 94.- La cesion del derecho de hipoteca o de cualquier otro derecho real, ya sea litigioso o
personal, se hard constar por medio de una nueva inscripcion que se remitird a la primera citandose
numero y folio, los nombres del cedente y cesionario, y las demas circunstancias que resulten de titulo de
cesion y sean comunes a todas las inscripciones.

Articulo 95.- Tratandose de cesiones sobre cualquier derecho inscrito, se debera inscribir la cesion a
favor del cesionario, siempre que ésta resulte de un documento autentico. Si se verificare la cesion antes
de estar inscrito el derecho a favor del cedente, podra el cesionario pedir, juntamente con la suya, la
inscripcion a favor de su causante.

Articulo 96.- Subrogado el cesionario en lugar del cedente, la inscripcidn de éste surtira respecto al otro,
todos sus efectos desde su fecha.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 97.- Las inscripciones hipotecarias inscritas en el apartado de gravamenes y limitaciones,
deberan hacer referencia hacia la caratula del inmueble ubicada en el apartado de la propiedad o dominio
de Inmuebles, en la finca correspondiente y bajo su folio respectivo, con el niUmero de registro que le
corresponda.

Articulo 98.- Cuando se trate de la inscripcibn de embargos sobre inmuebles, decretados por
autoridades judiciales o administrativas, deberan presentarse al Registro Publico copias certificadas por
duplicado de las diligencias respectivas, para que una de ellas se digitalice y se agregue al archivo una
vez hecho el registro, y la otra serd devuelta a la autoridad ordenadora debidamente anotada por el
Registrador.

Articulo 99.- Los embargos provenientes de mandamiento de autoridades judiciales o administrativas,
aun las que provengan de las Juntas Locales o Federales de Conciliacién y Arbitraje que deban inscribirse
en esta Seccion, se realizaran previo pago de derechos que efectle la parte actora en ejercicio de su
derecho.

Articulo 100.- Las inscripciones de embargo sdlo se llevaran a efecto cuando el predio embargado esté
registrado a favor de la persona contra quien se decrete dicha providencia. En caso de suceder lo
contrario, el funcionario con facultades de Registrador lo hard del conocimiento de la autoridad
ejecutante.

Si a pesar de ello, la autoridad mencionada insiste en el registro, se hara éste, insertandose en la
inscripcion el oficio en que se ordene, archivandose el original en donde corresponda sin responsabilidad
del Registrador.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 101.- Las inscripciones de embargo se haran en la caratula de gravamenes de la seccion,
digitalizando el acta levantada por la autoridad ejecutante y haciendo la captura de la anotacién marginal
correspondiente al inmueble afectado referenciandolo al apartado que corresponda.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico,0ficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO 1V
DEL REGISTRO DE ACTOS Y CONTRATOS CIVILES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 102.- Corresponden de acuerdo a esta clasificacion:

1. Los arrendamientos.
II. Los Comodatos.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 103.- Las inscripciones de arrendamiento no podran ser efectuadas si la propiedad no se
encuentra previamente inscrita en el apartado correspondiente del registro de la propiedad o dominio de
Inmuebles 6 en el apartado del registro de las Resoluciones Judiciales, sefialadas en este reglamento y en
su respectiva jurisdiccion del Registro PUblico.

Articulo 104.- En el supuesto del articulo anterior, puede el arrendatario pedir el registro de la
propiedad y el funcionario con atribuciones de Registrador lo llevara a cabo a costa del solicitante, con la
presentacion del titulo respectivo.
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Articulo 105.- En todas las inscripciones sobre arrendamiento deberd constar, ademas de las
condiciones esenciales a toda inscripcion, el valor del arrendamiento, su domicilio y si el arrendatario
gueda o no facultado para subarrendar o traspasar el predio arrendado.

Articulo 106.- En caso de novacion de arrendamiento o prdrroga, no se hara inscripcion en forma, sino
que, en la caratula de “Marginal”, se realizaran las anotaciones del caso, conforme a lo que se estipule en
el nuevo contrato.

Articulo 107.- En caso de las inscripciones del comodato, se seguiran las mismas reglas que en el
arrendamiento.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periodico pficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO V
DEL REGISTRO DE LAS RESOLUCIONES JUDICIALES

Articulo 108.- Corresponden, de acuerdo a su clasificacion, las inscripciones relativas a:

I. Testamentos que transfieran la propiedad de bienes inmuebles o derechos reales después de la
muerte del autor de la herencia.

II.  El auto declaratorio que haga el Juez de quienes sean los herederos legitimos y el nombramiento
de albacea definitivo en el juicio intestamentario, siendo optativa la inscripcidon del auto
declaratorio de herederos y nombramiento del albacea, en el juicio testamentario.

III.  Las radicaciones sucesorias legitimas o testamentarias realizadas ante Notarios.

IV. Los testimonios de escritura de division y particion y las hijuelas en las que se haga la
adjudicacién de bienes hereditarios.

V. Las cesiones de derechos hereditarios en abstracto y concreto, asi como la Cesion de derechos
litigiosos.

VI. Las sentencias que causen ejecutoria, por las que se adjudique o modifique la propiedad,
posesion o el goce de bienes inmuebles o de derechos reales impuestos sobre ellos, incluso las de
arbitros o arbitradores.

VII.  Los nombramientos judiciales de representante de un ausente y las sentencias que declaren la
ausencia y la presuncion de muerte.

VIII.  Las sentencias en que se decrete la separacion de bienes por divorcio necesario y las que
aprueben dicha separacion en los casos de divorcio voluntario o por simple convenio.

IX.  Las sentencias en que se declare una quiebra o se admita una cesion de bienes.

X.  Los autos en que se ordene la fijacion de cédulas hipotecarias.

XI. Las resoluciones en que se ordene un secuestro, un aseguramiento o una intervencion.

XII.  Los testimonios de las informaciones ad-perpetuam promovidas y protocolizadas en los términos
del Cddigo sustantivo y de Procedimientos Civiles para el Estado y de este Reglamento.

XIII.  Las sentencias que ordenen la cancelacidn de inscripciones.

XIV.  Los decretos o acuerdos expropiatorios publicados en los periddicos oficiales.

Para el caso de la fraccion XIV, se debera acompafiar el documento que contenga el decreto, asi como el
oficio girado por la autoridad correspondiente y se relacionara al folio que por su naturaleza le
corresponda.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 109.- Cuando se trate de la inscripcion de cédulas hipotecarias provenientes de mandamiento
judicial, deberan exigirse las copias certificadas de la providencia por duplicado; el auto que ordena la
inscripcion sera guardado, la cédula digitalizada y la inscripcion realizada en este apartado y ligada al
apartado del registro de gravamenes y limitaciones, respetando el contenido del articulo 455 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Estado de Chiapas.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 110.- Las inscripciones preventivas a que se refiere el articulo anterior, se haran en la caratula
de “marginal” referenciada a la propiedad de la finca afectada, insertando integra la parte especifica
resolutiva de la sentencia y refiriéndose a las copias certificadas, con las que se hara lo que previene el
articulo precedente.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 111.- Cuando se ordene la inscripcion de un secuestro o intervencion de finca inscrita en el
apartado del registro de la propiedad o dominio de Inmuebles y/o en del registro de las Resoluciones
Judiciales, a favor de persona distinta de la que se motiva el acto, la inscripcidon no se verificara; el
funcionario con atribuciones de Registrador o el Delegado y/o Jefe de Departamento de Registro,
Gravamen y Certificaciones, devolvera las copias certificadas con el oficio explicativo, expresando esa
circunstancia. La inscripcion no se verificara sino hasta que la propiedad se inscriba a favor de la persona
que la motiva y se anote al margen la inscripcion anterior, o cuando el Juez insista en que aunque la finca
esté a favor de otra persona, deban subsistir el secuestro o intervencion decretada.

De verificarse este supuesto, el funcionario que conozca de estos hechos lo hard del conocimiento al
Director y al Jefe del Departamento Juridico, si asi se lo requirieren, para su conocimiento remitiendo
copia de su determinacion.

Articulo 112.- Los testimonios de cuentas de participacién o adjudicacion y las hijuelas, no se inscribiran
sin que previamente lo estén a favor del autor de la sucesion de que se trate. Los que no estén
registrados, se procedera inscribirlos a nombre del fallecido, antes de serlo a favor de la persona a quien
se hayan adjudicado.

Articulo 113.- Cuando en alguna sucesion testamentaria o concurso se adjudiquen bienes inmuebles a
uno de los participes o acreedores con la obligacion de emplear su importe en pagar deudas o cargas de
la misma herencia o concurso, se inscribiran dichos bienes a favor del adjudicatario, haciéndose mencién
literal de aquella obligacion.

Articulo 114.- Las cesiones de derechos hereditarios en abstracto y en concreto, asi como la cesion de
derechos litigiosos se inscribiran en la presente seccion, haciéndose referencia de esta en la inscripcion
capturandose en la caratula de anotacion marginal que les corresponda, referenciadas al auto declaratorio
de herederos, del testamento o radicacion en su caso.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 115.- Las cesiones de derechos hereditarios en concreto, refiriéndose a determinada propiedad
o derecho real, se capturaran mediante anotacion en la caratula marginal correspondiente, referenciando
al testamento en que se aplico dicha propiedad o derecho real, sin perjuicio de la inscripcidén definitiva
que se debe hacer en el apartado que corresponda, en su caso, conforme a las reglas generales de
traslacion de dominio del inmueble o derecho.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico,0ficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO VI
DEL REGISTRO DE LOS ACTOS DE COMERCIO

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 116.- Los actos de comercio se regiran por el contenido del Capitulo Segundo del Cddigo de
Comercio y de este Reglamento, asi como por los convenios celebrados entre el Estado de Chiapas y la
Federacion.

Todos los actos de comercio susceptibles a inscripcion se efectuaran bajo el Sistema Integral de Gestion
Registral del Gobierno Federal.

Auditoria Superior del Estado de Chiapas
Unidad de Asuntos Juridicos

Subdireccion de Legislacion y Asistencia Técnica



(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédic9 Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO VII
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

Articulo 117.- Se inscribiran en el Registro Publico, todos aquellos documentos relacionados con el
desarrollo urbano, que por virtud de leyes, reglamentos, decretos y otros actos de autoridad, deban ser
objeto de publicidad registral.

Articulo 118.- Las inscripciones que deban efectuarse por disposicion de las leyes, reglamentos y
decretos que regulen el desarrollo urbano, se sujetaran a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano y
en lo que corresponda, a lo preceptuado en el presente reglamento y en las demas disposiciones juridicas
aplicables.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 119.- Se practicaran en el apartado relativo al registro de documentos relacionados con el
desarrollo urbano, todas aquellas inscripciones de programas, autorizaciones y demas documentos que
por virtud de leyes, reglamentos o decretos que regulen el desarrollo urbano deban ser objeto de
publicidad registral.

Articulo 120.- La inscripcion deberd efectuarse a peticion escrita de las autoridades estatales o
municipales correspondientes, acompafiadas del original y duplicado del documento respectivo y archivos
digitales, en su caso, con los anexos graficos y estadisticos correspondientes, el documento original sera
devuelto a la autoridad solicitante, debiendo quedar en el archivo de la oficina registral los demas
documentos respaldando la inscripcion efectuada.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 121.- Siempre que los documentos inscritos en el apartado relativo al registro de documentos
relacionados con el desarrollo urbano, se relacionen con otras inscripciones de la misma o de diversas
secciones, a las cuales haga referencia, el Registrador debera cerciorarse de que se hagan en dichas
inscripciones, las anotaciones marginales correspondientes.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédic,o Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO VIII
DEL REGISTRO Y MODIFICACION DE PERSONAS MORALES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 122.- Se entendera como Folio Electrénico de Personas Morales, al archivo digital que contiene
diversos actos pertenecientes a una misma persona moral de las sefialadas en las fracciones III, V y VI
del articulo 23 del Cadigo Civil, exceptuando las que por su naturaleza mercantil correspondan al apartado
de actos de comercio.

Asimismo, se procedera en este apartado con lo ordenado por los articulos 2709 a 2711 del Cadigo Civil.

Este folio sera Unico e irrepetible para cada persona y en él se contendran, sefializados los actos que le
sean relacionados.

El folio de Personas Morales se integrara por tres apartados, reguldandose en su aplicacion por el
contenido del presente Reglamento.

Articulo 123.- El registro de Personas Morales comprende:

I.  Los instrumentos por los que se constituyan, protocolicen, reformen o disuelvan las sociedades y
asociaciones civiles, sus estatutos y actas de asamblea.
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II. Los instrumentos que contengan la protocolizacion de los estatutos de las asociaciones y
sociedades extranjeras de caracter civil y de sus reformas, cuando haya comprobado el
Registrador, que existe la autorizacion a que se refiere el articulo 2711 del Codigo Civil.

III.  Las fundaciones y asociaciones de beneficencia publica o privada.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 124.- El Folio de las Personas Morales se integrara de los siguientes apartados:

I.  Una caratula que contendra los datos generales de la persona moral.
II.  Un primer apartado que contenga los datos de su constitucidn, tipo de sociedad, domicilio, objeto,
duracién e integrantes.
III.  Un segundo apartado que contenga las modificaciones a sus estatutos o sus actas de asamblea.
IV.  Un tercer apartado que contenga los nombramientos y revocaciones de funcionaros y
apoderados.

Articulo 125.- Para que proceda la inscripcion de documentos referentes a la constitucion de Personas
Morales, éstos deberan contener:

I.  El nombre y generales de los contratantes.
II.  La razon social o denominacion, asi como el permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores.
III.  El objeto, duracién, domicilio y nacionalidad.
IV.  El capital social si lo hubiere, y la aportacion con que cada socio deba contribuir.
V.  La manera de distribuirse las utilidades y pérdidas, en su caso.
VI.  El nombre de los administradores, las facultades y responsabilidades de los mismos.
VII.  Derechos y obligaciones de los socios y su responsabilidad.
VIII.  Los antecedentes registrales si los hubiere.
IX.  Normas para su disolucion y liquidacion.
X. Los demds datos que deban contener, conforme a las disposiciones juridicas que las rijan
derivado del contenido del reglamento respectivo y demas ordenamientos aplicables.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Los documentos que se inscriban en el apartado relativo al registro de Personas Morales deberan
contener los requisitos que se sefialan en el presente articulo.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 126.- Las inscripciones del apartado relativo al registro de Personas Morales, sélo se practicaran
cuando la Persona Moral de que se trate, tenga su domicilio fiscal en la demarcacion territorial que
corresponda a la oficina ante la cual se solicite la inscripcion.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 127.- En los documentos relativos a la constitucion de fundaciones o asociaciones de
beneficencia privada o publica, presentados para su inscripcion en el apartado relativo al registro de
Personas Morales, ademas de los datos consignados en el presente articulo, se hara mencién del o de los
documentos con los cuales se acredite el cumplimiento de las disposiciones de las leyes que rijan tales
instituciones, para su legal funcionamiento.

Articulo 128.- La inscripcidn de otros documentos relativos a Personas Morales del orden civil, solo
procede respecto de aquellas cuya constitucion se haya inscrito previamente en el Registro Publico.

Articulo 129.- Para inscribir la protocolizacién de los estatutos y de sus reformas de alguna sociedad o
asociacion civil extranjera, debera acreditarse ante el Registro PUblico, el haber obtenido la autorizacion
respectiva; asi como proporcionar los generales del representante legal y domicilio de la administracion de
la sociedad, en el Estado.
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Articulo 130.- Para los casos no previstos en este Capitulo, seran aplicables a los asientos a que el
mismo se refiere, las demas disposiciones contempladas en este Reglamento, tomando como referencia lo
ordenado por el Titulo Décimo Primero del Cddigo Civil y demas disposiciones de orden publico aplicables.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico’Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO IX
DEL REGISTRO DE LOS BIENES MUEBLES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 131.- Los documentos que se inscriban en el apartado relativo al registro mobiliario, deberan
contener los datos que se indican en el capitulo II, articulos 741 a 752 del Cédigo Civil y documentos con
los que legalmente se acredita la propiedad.

Se exceptla de esta inscripcion lo referente a los Derechos de Autor por estar estos contemplados en una
Ley de caracter federal.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 132.- Inscrita una operacion en el apartado relativo al registro mobiliario bajo el numero de
folio que corresponda, al calce del documento respectivo, el Registrador emitira constancia de los datos
de la inscripcion, indicando la operacion efectuada con el bien a que la misma se refiere.

En el caso de que la operacion a registrar no comprenda la totalidad de los bienes que ampara la factura,
se acompafaran tres copias fotostaticas certificadas, procediendo a realizarse la anotacion a que se
refiere el parrafo anterior. El original de la factura estara destinado al vendedor o acreedor, segln sea el
caso, Y la copia, al comprador o garante y la Ultima, se agregara al archivo bajo el nimero de folio que
corresponda.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico ,0ficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
CAPITULO X
DEL REGISTRO DE LOS BIENES INSCRIBIBLES

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 133.- Para efectos de economia registral, los funcionarios con facultades de Registrador, podran
inscribir documentos de los permitidos por la normatividad. No podran inscribirse en éste apartado
documentos de caracter privado, a excepcion de aquellos documentos privados previamente ratificados en
su firma y contenido ante fedatario publico de los permitidos por la normatividad y de acuerdo a su
naturaleza juridica, cuando asi lo requiera.

Los actos que se inscriban en este apartado, generaran folio cuando por su naturaleza asi lo requieran; de
igual forma aquellos actos inscribibles en este apartado y que estén relacionados a otros actos que
contengan el mismo folio, se referenciaran a ellos para su correlacion.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
Articulo 134.- Son sujetos de inscripcidn en este apartado:

a) El depdsito de los testamentos oldgrafos, que para este efecto se efectuaran fisicamente.

b) Los poderes generales o especiales otorgados, por personas fisicas 0 morales civiles que no estén
relacionados con el articulo 9 de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito.

¢) Los poderes de las personas morales sefialadas por la Ley General de Sociedades Mercantiles que
no deban ser capturados en el Sistema Integral de Gestion Registral del Gobierno Federal.

d) Las revocaciones, cancelaciones, sustituciones y modificaciones de los poderes anteriormente
sefalados en los incisos b) y c).

e) Las diversas camaras del sector privado.

f) Los demas actos que no sean contrarios a la ley, el derecho y la moral.
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Articulo 135.- Los poderes senalados en el inciso b) del articulo anterior que se refieran a Personas
Morales de las denominadas civiles, se referenciaran al folio de las Personas Morales que les
correspondan, siempre y cuando éstos les pertenezcan por su constitucion en el Estado de Chiapas.

TITULO QUINTO
CERTIFICADOS E INFORMES

CAPITULO UNICO
DE LOS CERTIFICADOS E INFORMES

Articulo 136.- Al solicitarse la expedicion de un certificado o informe sobre las inscripciones, asientos o
documentos existentes en el archivo del Registro Publico, debera precisarse el tipo o clase de certificado
que se requiere, identificando plenamente el objeto o materia de la certificacion, indicando de manera
correcta los antecedentes registrales del mismo, a fin de evitar equivocarse por parte del Registrador en
la citada expedicion, previa acreditacion del pago de los derechos correspondientes, requisitos sin los
cuales no procedera la certificacion o informe requerido. Dicha peticion formulada por el usuario sera
Unicamente sobre actos que obren en los libros, legajos o base de datos del sistema con que cuenta el
Registro Publico, por lo consiguiente, si dicha peticién se realiza respecto de una inscripcion en que no
conste el acto sefialado en la peticidon, es motivo y causa suficiente para que el Registrador proceda a
negar el servicio requerido, debiendo el usuario corregir o subsanar su peticion para la procedencia del
servicio.

Cuando la solicitud de los interesados o los mandamientos de las autoridades no expresen con bastante
claridad y precision la especie de certificacion que se exija o los bienes, personas, actos o periodos a que
esta ha de referirse, negara el servicio solicitado, devolviendo mediante oficio respectivo las solicitudes o
mandamientos judiciales, estableciendo las causas o motivos de la devolucion a fin de que se subsane o
corrija el error en la peticién o mandamiento.

En igual forma se procedera siempre que se tuviese duda sobre los bienes o asientos a que debe
referirse, aln cuando los mandamientos o solicitudes estén redactados con la claridad, por cualquier
circunstancia imprevista fuera de tiempo, error o confusion.

Articulo 137.- Cuando en la solicitud o mandamiento no se exprese si el certificado requerido ha de ser
literal o en relacién, se hara a criterio del registrador.

Articulo 138.- Los encargados del Registro Publico, satisfechos los requisitos necesarios descritos en el
articulo anterior, tienen la obligacion de dar a quien lo solicite en un término prudente, los certificados o
informes solicitados de cualquier tipo o clase sobre las inscripciones, asientos o constancias que obren en
el archivo de la oficina registral, ya literales o ya en relacion de las inscripciones o constancias existentes,
con excepcion de los depdsitos de testamentos y de aquellos que por disposicion legal no deba otorgarse.

Articulo 139.- Cuando se solicite un certificado para acreditar la solvencia de una persona que vaya a
otorgar fianza judicial o ante autoridades administrativas o fiscales, debera declararse este propdsito
desde el momento de solicitar el certificado.

Articulo 140.- Los registradores haran constar su objeto al pie de todo certificado que se expida para los
fines a que se refiere el articulo anterior, no debiendo las autoridades admitir para ese propdsito ninguna
constancia que no llene este requisito. Cuando la peticién formulada establezca un fin distinto al antes
sefialado, la certificacion requerida hara alusion del motivo para el cual fue solicitado.

Articulo 141.- Las certificaciones del historial traslativo de dominio relativas a bienes determinados,
comprenderan todas las inscripciones de propiedad, desde su inscripcion primaria al registro, hasta la
actual inscripcion sefialada por el usuario en su peticidn, seglin se establezca en los asientos registrales,
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comprendiendo todas las inscripciones y anotaciones marginales relativas a los mismos bienes, que no
estén cancelados.

Articulo 142.- Las certificaciones de clase o tipo determinado, comprenderan todos los de la misma que
no estuvieren cancelados.

Articulo 143.- Los certificados de libertad o de gravamen seran expedidos sobre bienes muebles,
inmuebles o personas juridicas o morales inscritas en la oficina registral, previa satisfaccion de los
requisitos sefialados en el articulo 137 de este reglamento.

Articulo 144.- Los certificados deberan comprender una busqueda de 20 afios o de un periodo mayor si
existiere gravamen o limitacion de dominio sin cancelar, inscritos desde antes del citado plazo. En caso de
que la inscripcion sefalada, sobre la cual se encuentre comprendido el objeto o materia de la certificacion
solicitada sea de fecha reciente, la certificacion comprenderd desde el momento que se realizo ésta,
precisandose para ello dicha circunstancia y estableciendo el plazo de bulsqueda efectuado,
comprendiéndose dicha busqueda por afios, por consiguiente, si la inscripcion es de un mes o de meses,
se expresara la busqueda de un afio. Los particulares, las autoridades municipales, estatales o federales
podran solicitar la expedicién de certificados de libertad o de gravamen previo cumplimiento de los
requisitos de ley.

Articulo 145.- Para efectos de la expedicion del certificado de libertad o gravamen, el SIREC contara con
una herramienta que contenga la informacion necesaria para su expedicion; dicho certificado solo versara
sobre la propiedad, legitimamente demostrada y sobre las sociedades inscritas y no sobre la posesion.
Seran expedidos literal o sustancialmente.

TITULO SEXTO
DE LAS ANOTACIONES

CAPITULO I
DE LAS INSCRIPCIONES PREVENTIVAS Y ANOTACIONES MARGINALES Y DEFINITIVAS

Articulo 146.- Siempre que la certificacion solicitada comprenda una inscripcién o anotacion marginal
preventiva de presentacion, por hallarse pendiente la inscripcion del titulo, se transcribira literalmente.
Igual sucedera cuando la peticion se realice respecto de una inscripcion que comprenda declaracion
judicial de posesion.

Articulo 147.- Para los efectos de este reglamento, deberdn entenderse como inscripciones preventivas:

I.  Aquellas que el funcionario con atribuciones de Registrador efectla respecto a un acto juridico y
en las cuales se indica la naturaleza de la inscripcion y la fecha de solicitud, quedando sujetas a
otra inscripcion que las confirme como definitivas o bien a la resolucion de la autoridad que lo
ordena.

IL. Las inscripciones preventivas se extinguen por cancelacion, por caducidad o por su conversion en
inscripcion definitiva.

Articulo 148.- Seran objeto de inscripciones preventivas:

I. Los testamentos que transfieran la propiedad de bienes muebles e inmuebles y derechos reales,
después de la muerte del testador, debiendo hacer esta inscripcion, relacionando en ella el acta
de defuncion.

II. En caso de intestado, la declaratoria que haga el juez de los que sean herederos legitimos y el
nombramiento del albacea, juntamente con el acta de defuncidn del autor de la herencia.
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III. Los nombramientos judiciales de representantes ausentes y las sentencias que declaren la
ausencia y la presuncion de muerte.

IV. Las resoluciones en que se declare un concurso o se admita una cesion de bienes, si hay muebles
o inmuebles inscritos en la institucion registral.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
V. Las cedulas hipotecarias, secuestros y embargos.
VI. Toda hipoteca necesaria o que deba inscribirse, entretanto se perfecciona el titulo o los
antecedentes de la misma.
VII. Las radicaciones o inicios de juicios testamentarios o intestamentarios tramitados ante notario
publico.
VIII. Las fianzas y contrafianzas.
IX. Las demas que se desprendan de este reglamento, de la ley o de la normatividad vigente y
aplicable.

Articulo 149.- Para los efectos del presente reglamento, debera entenderse como anotaciones
marginales preventivas aquellas que, por su naturaleza, afecten el estado juridico de la inscripcion
principal.

Articulo 150.- Seran objeto de anotaciones marginales preventivas:

I. Las anotaciones marginales de preferencia registral, previstas por el articulo 2986 del Codigo Civil.

II. Las ordenes de intervencion sobre determinada inscripcion que realicen las autoridades
competentes o por el ministerio publico.

III.  Las resoluciones en que se admita una demanda, cuyos efectos, en caso de prosperar, alteren la
situacion juridica de los bienes o derechos cuya inscripcion sea indispensable en el Registro
Publico.

IV.  Los avisos preventivos sefalados por los articulos 2825 y 2990 del Codigo Civil.

V. Las cancelaciones de las anotaciones marginales y de las inscripciones definitivas cuando
procedan.

VL. Las suspensiones provisionales o preventivas provenientes de juicios de amparo.

VII.  Las cesiones de derechos hereditarios en concreto y en abstracto.

VIII.  El escrito del usuario en el que obre razén de haber sido presentado ante la autoridad judicial,
administrativa o del fuero local o federal, seguin proceda, los recursos procesales previstos en la
ley de la materia, debido a la negativa de inscripcién o de cancelacion, solicitado a la autoridad
registral a fin de prolongar los efectos de la anotacidon marginal preventiva de preferencia
ordenada por el articulo 2986 del Cadigo Civil.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)
IX.  Los refrendos de cédulas hipotecarias, los secuestros y embargos.

Articulo 151.- Para los efectos de este reglamento, deberd entenderse como anotaciones marginales
definitivas aquellas anotaciones que se realicen al margen de la inscripcion o en la caratula marginal de
una inscripcion, segun los antecedentes registrales sefialados en el documento a través del cual se
solicite, con el objeto de aclarar o rectificar una inscripcion, derivado de la existencia de un error cometido
en el procedimiento registral al efectuar la inscripcion de un acto o al ser aclarado o rectificado el acto
celebrado y constituido por Notario Publico o por orden de una autoridad competente.

Para el asiento de los actos comprendidos en este articulo, se deberan satisfacer los requisitos exigidos en
el articulo 2987 del Cddigo Civil, sean actos licitos y no contravengan disposiciones legales, debiendo
obrar en documentos inscribibles, en caso contrario no serda asentada la anotacidon marginal, sin
responsabilidad para el Registrador.

Articulo 152.- Seran objeto de inscripciones marginales definitivas:
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I.  Los acuerdos administrativos de rectificacion marginal que emita el Registrador, al advertir un
error material o de concepto cometido en el procedimiento registral al realizar la inscripcion de un
acto, a fin de llevar en orden el archivo del Registro Publico.

II. Los testimonios en alcance que emita el Notario, aclarando o rectificando un error cometido al
celebrar el acto inscrito.

III.  Las resoluciones emitidas por la autoridad competente, aclarando, rectificando o modificando el
acto celebrado y su declaracién registral.

IV.  Los acuerdos emitidos en cumplimiento de una ejecutoria de amparo, cuando proceda.

V. Los que a criterio del Registrador deban tener dicho caracter, ademas de lo que también
determinen los principios registrales, el presente reglamento, la Ley, la Normatividad, la
jurisprudencia y los tratados internacionales.

Articulo 153.- Salvo disposicion en contrario, las anotaciones marginales preventivas y definitivas se
practicaran haciéndose constar en la inscripcion que corresponda, segun los datos registrales precisados
en el documento a través del cual se solicite, debiendo contener cada anotacion marginal, los siguientes
datos: la descripcion del documento que la contenga, la razén o motivo del acto y del acuerdo, nimero de
expediente si lo hubiese, nombre de quien lo ordena, fecha de su presentacién a la oficina registral y la
fecha, lugar en que se emite la anotacion, asi como nombre de quien lo autoriza. El funcionario con
atribuciones de Registrador debera vigilar que las anotaciones marginales que se pretendan efectuar,
estén relacionadas con el acto inscrito, debiéndose citar en el documento presentado para su anotacion,
los asientos registrales correctos.

Articulo 154.- Cuando vaya a otorgarse una escritura en que se declare, reconozca, adquiera, transmita,
modifique, limite grave o extinga la propiedad o posesion originaria de bienes muebles o inmuebles o
cualquier derecho real sobre los mismos, o que sin serlo se inscribiere, el notario o autoridad ante quien
vaya a otorgarse, podra a su criterio o debera a solicitud de quien pretenda adquirir un derecho, y previo
pago de los derechos correspondientes, dar al registro un primer aviso preventivo al solicitarle certificado
de libertad o de gravamen sobre el bien determinado, a fin de conocer la situacién juridica que guarda
éste.

Dicho aviso debera mencionar la operaciéon y bien de que se trate, los nombres de los interesados vy el
antecedente registral de inscripcion.

El Registrador, con el aviso preventivo y previo pago de los derechos por la anotacién, cuando no proceda
la gratuidad hara inmediatamente la captura de presentacion en el SIREC, en la inscripcion que ampara la
propiedad del bien, asentando la anotacién marginal correspondiente del primer aviso preventivo que
tendra vigencia por un término de treinta dias naturales a partir de la fecha de presentacion del aviso en
la oficina registral competente.

Una vez firmada una escritura que produzca cualquiera de las consecuencias mencionadas en el parrafo
precedente, el Notario o la autoridad a quien se otorgd dara al Registro Publico dentro de las cuarenta y
ocho horas siguientes, un segundo aviso preventivo sobre la operacion de que se trata, conteniendo
ademas de los datos mencionados en el parrafo anterior, la fecha de la escritura y la de su firma, el
registrador con el aviso citado y previo pago de derechos, hara de inmediato el asiento de presentacion
de dicho aviso preventivo y capturara en la cardtula respectiva de la inscripcion correspondiente, la
anotacion marginal del segundo aviso preventivo que tendra vigencia por un término de noventa dias
naturales a partir de la fecha de su presentacion. En los casos en que el segundo aviso preventivo
mencionado en este parrafo, se dé dentro del término de treinta dias naturales a que se contrae el
parrafo anterior, los efectos preventivos del segundo aviso se retrotraeran a la fecha de presentacion del
primero. Si se diere después de este plazo, solo surtird efectos desde la hora y la fecha de su
presentacion en la oficina registral competente.
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Si el testimonio respectivo se presentare al Registro Publico dentro de cualquiera de los términos a que se
contraen los dos parrafos anteriores, su inscripcion surtird efectos contra terceros desde la hora y el dia
de su recepcion del primer aviso preventivo en la oficina registral competente. En caso contrario, desde la
hora y el dia de presentacion del segundo aviso preventivo en la oficina registral. Si el documento se
presentaré después, su registro solo surtird efectos desde la fecha de su presentacion.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se mencionan en el parrafo primero de esta
disposicion, fuere privado, el notario, el registrador o la autoridad municipal que se haya cerciorado de la
autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes, deberan dar exclusivamente el segundo aviso
preventivo.

Articulo 155.- El asiento de una inscripcion preventiva, debera contener: la descripcion del documento
que la contenga, la razon o motivo del acto y del acuerdo, nimero de expediente si lo hubiese, autoridad
donde se encuentra radicado el juicio, fecha de su presentacion en la oficina registral y la fecha, lugar en
que se emite la anotacion y nombre de la autoridad que autoriza la anotacion.

Articulo 156.- La anotacion marginal de un secuestro, intervencién de bienes muebles o inmuebles o
sociedades inscritas, a favor de persona distinta de la que motivd el acto, no se verificara sino hasta que
el bien mueble o inmueble inscrito, se inscriba a favor de la persona que la motive, o tratdndose de
sociedad, hasta en tanto esta corresponda con la que obre inscrita, devolviéndose entre tanto el oficio
correspondiente, fundando y motivando la causa de dicho acto, y cuando la autoridad insista en que,
aunque el bien mueble o inmueble o la sociedad no corresponda, debe subsistir la providencia decretada,
esta se practicara por el Registrador, sin responsabilidad para éste, bajo la absoluta responsabilidad de
quien lo ordend.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 157.- Siempre que ante un tribunal se promueva la nulidad o cancelacion de una inscripcion
preventiva o anotacion marginal, el juez ante quien se haya solicitado lo participara al funcionario con
atribuciones de Registrador, que recibird el mandamiento para que se realice la captura en el sistema
informatico SIREC y sobre la caratula marginal que le corresponda de forma preventiva, precisando el
reclamo de la nulidad o cancelacion requerido en la caratula.

_ CAPiTULOII
DE LA EXTINCION Y CANCELACION DE ASIENTOS

Articulo 158.- Seran objeto de anotacion marginal preventiva los avisos que realizan los notarios al
registro sobre el otorgamiento de un acto o contrato en que se transmita, modifique o extinga la
propiedad o posesion o de bienes muebles o inmuebles o se constituya un crédito que tenga preferencia
desde su registro, entre tanto se presenta el titulo respectivo para su inscripcion definitiva, en términos
del articulo 2990 del Cédigo Civil.

Se efectuaran también por anotacién marginal preventiva, aquellas que procedan de autoridades fiscales,
judiciales o administrativas, segln la ley de la materia aplicable.

Articulo 159.- Las inscripciones preventivas y las anotaciones marginales preventivas una vez asentadas
producen el mismo efecto que las definitivas, por el tiempo de su duracion.

Las anotaciones marginales definitivas una vez asentadas, producen los mismos efectos que las
inscripciones definitivas, formando parte integrante de estas.
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(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periddico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 160.- Las anotaciones e inscripciones preventivas se consideraran como validas durante el
tiempo que el Cddigo Civil y el presente Reglamento conceden para hacer la inscripcion definitiva vy,
cuando no senale este término, durante 3 afios. Si al cabo de este tiempo no se han llenado las
formalidades o requisitos necesarios para hacer la inscripcion definitiva o no se ha refrendado la
inscripcion o anotacion preventiva, automaticamente se considerara ésta sin efecto, retrotrayéndose su
anulacion a la fecha misma en que se hubiere asentado, tal y como si no hubiere existido y dando por lo
mismo, la preferencia a cualquier otro derecho, a peticion de parte interesada, podra el Registrador
cancelar dichas inscripciones preventivas o anotaciones marginales preventivas caducas.

Quedan exceptuadas de éste supuesto, aquellas referentes a la inscripcion de embargos, cédulas
hipotecarias, y de créditos, asi como las relativas a fianzas, hipotecas necesarias e intervenciones, las que
deberan efectuarse por resolucion judicial o por la institucion correspondiente.

Si la inscripcién definitiva se hiciere con oportunidad, sus efectos continuaran vigentes a partir de que se
haya realizado la inscripcion preventiva o anotaciones marginales, teniéndose el derecho a partir de la
fecha en que esta se realizo.

Articulo 161.- Podra pedirse y debera ordenarse, en su caso, por la autoridad competente, la
cancelacion total de las inscripciones y anotaciones marginales preventivas e inscripciones definitivas,
cuando:

I.  Se extinga por completo el bien objeto de la inscripcion.
II.  Se extinga, también por completo, el derecho inscrito.
III.  Se declare la nulidad del acto consignado en el documento en cuya virtud se haya hecho la
inscripcion.
IV.  Se declare la nulidad de la inscripcion.
V.  Sea vendido judicialmente el inmueble que reporte el gravamen.
VI. Tratandose de cédula hipotecaria o de embargo, hayan transcurrido tres afios de la fecha de la
inscripcion, sin que el interesado haya promovido el juicio correspondiente.
VII.  Cuando se encuentre establecido en la Ley.

La cancelacion debera realizarse por mandamiento de la autoridad judicial Competente, de conformidad
en lo previsto en el articulo 3002 del Cédigo Civil.

Articulo 162.- Podra pedirse y debera declararse, en su caso, la cancelacion parcial de la inscripcion
preventiva, anotacion marginal preventiva o inscripcion definitiva, cuando:

I.  Se reduzca el bien objeto de la inscripcion.

II.  Se reduzca el derecho inscrito.

La cancelacion debera realizarse por mandamiento de la autoridad judicial competente o por voluntad
expresa de las partes.

Articulo 163.- Las inscripciones preventivas, caducaran a los tres afios de su fecha, salvo aquéllas a las
que se les fije un plazo de caducidad distinta.

La caducidad produce la extincion de la inscripcidon o anotacidn marginal respectiva, por el simple
transcurso del tiempo.

Las anotaciones marginales preventivas de preferencia a que alude el articulo 2986 del Codigo Civil,
caducan al vencer el termino previsto en la ley respectiva para la interposicion del recurso ordinario en
contra de la denegacion del servicio, salvo si se justifica haberse ejercitado el mismo, prolongandose su
duracion hasta que cause ejecutoria la resolucion que resuelva dicho recurso.
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Articulo 164.- Cancelada una inscripcion, se presumen extinguidos los efectos producidos por la misma.

Articulo 165.- Los padres, en ejercicio de la patria potestad de sus menores hijos, los tutores de
menores o incapacitados y cualesquiera otros administradores, sélo pueden consentir la cancelacion de la
inscripcion hecha en favor de sus representados, previa autorizacion judicial, en el caso de pago, convenio
0 por sentencia judicial.

Articulo 166.- La cancelacion de inscripciones de hipotecas constituidas en garantia de titulos
transmisibles por endoso, puede hacerse:

I.  Por solicitud firmada por los interesados y por el deudor, que conste de modo auténtico.
IL. Por ofrecimiento de pago o consignacion del importe del crédito y sus especies, tramitados y
resueltos de acuerdo con las disposiciones legales relativas.

Articulo 167.- Las inscripciones de hipotecas constituidas con el objeto de garantizar titulos al portador
se cancelaran totalmente si se hiciere constar por acta notarial, estar recogida y en poder del deudor toda
la emision de titulos inutilizados. La cancelacion deberd acordarse por sentencia emitida por érgano
jurisdiccional competente, previo cumplimiento de los tramites fijados en el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Chiapas.

Articulo 168.- Podran cancelarse parcialmente las inscripciones hipotecarias de que se trate,
presentando acta notarial que acredite estar recogidos y en poder del deudor, debidamente inutilizados,
los titulos por un valor equivalente al importe parcial de la hipoteca que se trate de extinguir, siempre que
dichos titulos asciendan por lo menos, a la décima parte del total de la emision.

Articulo 169.- Podra también cancelarse, total o parcialmente, la inscripcion de la hipoteca que
garantice tanto titulos nominativos como al portador, por consentimiento del representante comun de los
tenedores de los titulos, siempre que esté autorizado para ello y declare, bajo su responsabilidad, que ha
recibido el importe por el que se cancela.

Articulo 170.- Podran pedir la cancelacion de una inscripcion las partes que hayan intervenido
directamente en el acto o contrato de cuya inscripcion se trate, y cualquier otra persona que resulte
perjudicada por esta inscripcion; debiendo tramitarse la solicitud respectiva conforme lo establezca la ley
aplicable, cuando la cuestién surja entre las partes y lo asentado e inscrito sea una demanda, un embargo
o cualquier otro acto judicial que no sea una sentencia, y en juicio sumario en todos los demas casos,
salvo que alguna disposicion especial establezca otra cosa.

Articulo 171.- Las cancelaciones se haran en la forma que fije este reglamento; pero deberan contener
para su validez, los datos necesarios a fin de que con toda exactitud se conozca cual es la inscripcion que
se cancela, la causa por la que se hace la cancelacion, el monto o porcentaje de la cancelacion, su fecha y
las partes o autoridad que lo solicita.

Articulo 172.- En los asientos de cancelacion, se identificara plenamente la inscripcion o anotacion que
se cancela y se precisaran las causas de la cancelacion, el documento en virtud del cual se practique, la
circunstancia de ser total o parcial y la fecha de la misma.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 173.- Recibida la solicitud, o en su caso, orden de autoridad competente, acompariada de los
documentos correspondientes, para que se lleve a cabo la cancelacién de alguna inscripcion o anotacion,
el Delegado y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y Certificaciones resolvera lo conducente
dentro del término de cinco dias habiles. Si se trata de orden de autoridad competente, el funcionario con
atribuciones de Registrador, notificara la resolucion mediante oficio girado a la autoridad ordenadora y en
los demas casos, a través del tablero de avisos de la oficina.
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Articulo 174.- De ser procedente la cancelacion, de inmediato se efectuaran los asientos
correspondientes a la misma, y se cancelaran de oficio las anotaciones que se hubieren realizado en
virtud de la inscripcién o anotacion cancelada.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 175.- Las inscripciones o anotaciones a que se refiere la excepcion establecida en el articulo
160 de este ordenamiento, y que se hubieren efectuado por mandato de autoridad, sélo se cancelaran en
virtud de orden por escrito de autoridad competente.

Articulo 176.- Cuando se inscriba la propiedad a favor del que adquiere, se dejara sin efecto la
inscripcion relativa al que enajena.

Articulo 177.- Cuando se adjudique un bien en procedimiento judicial o administrativo, y en el
documento relativo se exprese que la propiedad pasa al adjudicatario libre de gravamenes, se cancelaran
todos los que afecten al inmueble adjudicado; previo el mandato de autoridad judicial competente en
términos de lo ordenado por el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Chiapas, en el que se
indique tal situacion precisando la identificacion de los actos y sus antecedentes registrales. Si el traslativo
se realiza con la incorporacion de sus cargas reales, esto se reflejara en el folio con los respectivos
gravamenes que le correspondan.

CAPITULO III
DE LOS TERMINOS

Articulo 178.- Todos los términos para la prestacion de los servicios registrales se contaran en dias y
horas habiles.

Articulo 179.- Los tiempos de expedicion de los tramites por servicios registrales se expresaran en el
Catalogo de Servicios del Registro Publico.

Dichos tiempos estaran a la vista del publico, con independencia de encontrarse publicados en la pagina
electronica que designe el Instituto y en el portal propio del Registro PUblico que se identifica con el link:
http://www.registropublico.chiapas.gob.mx

CAPITULO IV
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS SERVIDORES PUBLICOS QUE LABORAN EN EL REGISTRO
PUBLICO

Articulo 180.- Los funcionarios publicos con atribuciones de Registrador, seran responsables, de los
dafos y perjuicios a que dieren lugar:
I.  Sirehlsan sin motivo legal, orden o justa causa a efectuar la inscripcion de los documentos que
les sean presentados.
II. Si no realizan los registros en la forma que sefiala el presente reglamento, la Ley y la
Normatividad.
III.  Sirehdsan expedir con prontitud y sin causa justificada los informes y certificados que se pidan.
IV.  Si cometen omisiones al extender los informes y certificados solicitados; salvo si el error proviene
de insuficiencia o inexactitud de las declaraciones o informacién contenida en la base de datos o
en los libros.
V.  Sialteran, modifican u omiten de manera dolosa la informacion capturable o sujeta a inscripcion.
VI.  Cuando no exista contenida la informacion requerida, asentada en la base de datos o libros.
VII. Si por motivo de su comision o cargo, solicita u obtiene dinero, comisiones o dadivas de los
usuarios dentro o fuera de las instalaciones del Registro Publico para tramitar servicios.
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VIII.  Si se perfecciona alguno de los supuestos de hecho sefalados por el articulo 136 de la Ley de
Desarrollo Urbano.
IX.  Si se perfecciona alguno de los supuestos contenidos en el articulo 31 ter de la Ley del Servicio
Civil del Estado y los Municipios de Chiapas.

Articulo 181.- Las conductas en que incurran los funcionarios y el personal del Registro Publico, que se
encuentren contenidas dentro de la esfera administrativa y que sean motivo de responsabilidad, seran
sancionadas de acuerdo a lo establecido por el capitulo respectivo de la Ley de Responsabilidades de los
Servidores Publicos del Estado de Chiapas.

Las acciones u omisiones sancionadas por las leyes penales, se atenderan con apego a lo establecido por
el Cadigo Penal para el Estado de Chiapas.

Articulo 182.- Incurrirdn en actos de responsabilidad administrativa aquellos funcionarios y demas
personal del Registro Publico que, en el ejercicio de sus funciones o en el desarrollo de sus
responsabilidades, nieguen o impidan injustificadamente el cumplimiento del servicio registral.

Incurrirdn también en responsabilidad quienes por si o por interpdsita persona, busquen obtener para si o
para terceros un beneficio indebido de los servicios que presta el Registro Publico o bien, causaren con su
conducta un dano patrimonial al Estado. Lo anterior no eximira de la responsabilidad penal en que se
incurra.

Articulo 183.- Cuando se efectle la realizacion u omision de alguna conducta sancionada por la Ley, el
Director y el Jefe del Departamento Juridico deberan tomar las acciones necesarias, en términos del
articulo 32 de la Ley del Servicio Civil del Estado y los Municipios de Chiapas, a fin de que:

I.  Seinforme de inmediato a la Secretaria de la Funcion Publica del Estado.

II. Se dé inicio a la investigacion de los hechos apegandose al procedimiento sefialado por los
articulos 62 a 75 de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Chiapas.

III.  En todo procedimiento debera convocarse para su asistencia a un representante de la Funcion
Publica; el trabajador indiciado en un proceso de responsabilidad debera sefialar a persona de
confianza que le acompafie durante la indagatoria. Este derecho es irrenunciable.

La omision en la atencion de una queja o denuncia por parte del Director o el Jefe del Departamento
Juridico los hace acreedores a las sanciones sefialadas por la Ley.

Articulo 184.- El Director y el Jefe del Departamento Juridico recibiran via electronica o entrega personal
en las Oficinas del Registro Publico, las quejas presentadas en contra del personal del Registro Publico,
emitiendo acuerdo al respecto en el término de diez dias habiles contados a partir de la recepcion de la
queja.

Toda resolucién que tenga como resultado el inicio de un proceso administrativo de sancién, sera
comunicada a la Secretaria de la Funcion Publica del Estado, con conocimiento del Instituto.

Toda queja debera contener los datos necesarios para corroborarla, el Director y el Jefe del Departamento
Juridico, bajo su estricta responsabilidad salvaguardaran la identidad del quejoso.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 185.- Las quejas que se presenten en contra del Director, las Jefaturas de Departamento, la
Delegacion Administrativa y los Delegados y/o Jefe del Departamento de Registro, Gravamen y
Certificaciones, seran presentadas ante el Instituto.
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TITULO SEPTIMO |
MEDIOS DE IMPUGNACION

CAPITULO UNICO )
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 186.- Contra los actos que nieguen o rechacen la inscripcion, procedera el recurso de
reconsideracion, el que se interpondra dentro de los 5 dias habiles siguientes a partir de la recepcion del
documento en el que le fuere entregada la resolucion.

El recurso de reconsideracion se interpondra por escrito y bajo protesta de decir verdad ante la autoridad
registral que haya emitido el acto o resolucion, la cual debera remitirla al Director para su tramite
correspondiente, a fin de que se dicte la resolucion respectiva dentro de los treinta dias habiles siguientes
a que se haya interpuesto el recurso.

Si el recurso fuere obscuro o irregular, o no cumpliera con alguno de los requisitos sefialados, el Registro
Publico, en un término de tres dias sefialara mediante proveido, prevencion para que sea substanciado en
igual termino, de no hacerlo, se desechara y se pondran a disposicion los autos para la devolucion de los
documentos originales y copias simples que se hayan exhibido.

Articulo 187.- En el escrito en que se interponga el recurso se expresaran:

I. Oficina registral ante la que se promueve el recurso.
II. El nombre y apellidos del recurrente o de quien lo represente.
III. La fecha en que le haya sido notificado el acto denegado.
IV. Domicilio para oir y recibir notificaciones con jurisdiccion en el Estado de Chiapas, asi como
personas autorizadas para ello.
V. El acto que se reclame sujeto a reconsideracion, acompanando la resolucion impugnada en
original y copia para cotejo.
VI. Una narracion numerada y consecutiva de los hechos, exponiéndolos sucintamente con claridad y
precision, sefialando las pruebas.

VII. Los fundamentos de derecho, procurando citar los preceptos legales o principios juridicos
aplicables.

VIII. La firma del recurrente o de su representante legitimo. Si estos no supieren o no pudieren firmar,
pondran su huella digital, firmando otra persona en su nombre y a su ruego, indicando estas
circunstancias.

IX. Ellugary la fecha.

Son admisibles en este recurso toda clase de pruebas, excepto la testimonial, la confesional y las que
fueren contrarias al Derecho o la moral.

Articulo 188.- Una vez recibido el recurso con las formalidades de ley, el Registrador procedera, en la
caratula respectiva del SIREC, a efectuar una anotacion preventiva que indique que se esta llevando a
cabo un procedimiento de reconsideracion, para los efectos legales de prolongar el termino de vigencia de
la anotacion marginal preventiva ordenada por el articulo 2986 del Cédigo Civil. La resolucion del recurso
se hara constar de la misma manera.

Articulo 189.- Se tendra por no interpuesto el recurso de reconsideracion cuando no se ofrezca ni remita
la resolucion impugnada, las pruebas o cuando el escrito de presentacion carezca de las formalidades de
ley. Se desechara el recurso cuando no se relinan los requisitos de procedibilidad sefialados en el articulo
187 de este Reglamento o bien, cuando este haya sido presentado fuera de tiempo.
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Articulo 190.- Una vez recibido el escrito de reconsideracion por parte del Director debera emitir el
acuerdo en el que se admita o se denegue el recurso, cuando exista alguna causal para ello, debiéndose
fundar y motivar debidamente el mismo. Si el recurso fuese admitido, se ordenara turnar las actuaciones
al Consejero Juridico del Gobernador para resolver lo conducente.

(Se reforma, Pub. 3410-A-2012, Periédico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012)

Articulo 191.- Contra las resoluciones que den por terminado el procedimiento registral o contra los
actos que resuelvan el rechazo del tramite, el afectado, sin necesidad deberd de agotar los recursos
ordinarios que senala la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado de Chiapas.

Transitorios

Articulo Primero.- El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial.

Articulo Segundo.- El Director del Registro Publico debera remitir al Consejero Juridico del Gobernador
en un plazo no mayor a 30 dias habiles los manuales de procedimiento y organizacion del Registro Publico
y del usuario del SIREC en apego al presente reglamento, para su validacién correspondiente.

Articulo Tercero.- Las disposiciones de este reglamento se complementaran a lo estipulado en el Codigo
Civil para el Estado de Chiapas, formando parte de este.

Articulo Cuarto.- En lo no previsto por este reglamento se estara a lo que al efecto dispone la doctrina y
la jurisprudencia emitida al respecto.

Articulo Quinto.- En términos de lo dispuesto por el articulo 8 de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Chiapas publiquese el presente reglamento en el Periddico Oficial.

Dado en Palacio de Gobierno, residencia oficial del Poder Ejecutivo del Estado; Tuxtla Gutiérrez, Chiapas,
27 de Septiembre de 2010.

Juan Sabines Guerrero, Gobernador del Estado.- Carlos Octavio Castellanos Mijares, Consejero Juridico del
Gobernador.- Rubricas

Periodico Oficial No. 384, de fecha 22 de agosto de 2012
Pub. 3410-A-2012

DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS DISPOSICIONES
DEL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL
ESTADO DE CHIAPAS.

Articulo Primero.- Se reforman las fracciones VII y XV del articulo 3, la fraccion V y el parrafo segundo
del articulo 5, el articulo 7, las fracciones VII, IX, XI, XIV, XXXII y XXXIII del articulo 11, el articulo 13, el
parrafo primero y las fracciones VI y VIII del articulo 15, los articulos 16, 18, 38, 39, 40, 45, 47, 49, 51,
62 y 63, los parrafos primero y segundo del articulo 64, los articulos 73, 80 y 84, el parrafo primero del
articulo 86, la fraccion IX del articulo 88, los articulos 91, 92, 97 y 101, el parrafo primero del articulo
102, el articulo 103, el parrafo primero del articulo 108, los articulos 109, 110, 111, 115, 116, 119, 121y
122, el primer parrafo del articulo 124, el parrafo segundo del articulo 125, los articulos 126, 127, 131,
132 y 133, el parrafo primero del articulo 134, la fraccion V del articulo 148, los articulos 157, 160, 173,
175, 185 y 191; asimismo se reforman la denominacion del Titulo Cuarto y los Capitulos I, II, III, 1V, V,
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VI, VII, VIII, IX y X del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Chiapas.

Articulo Segundo.- Se adicionan la fraccion XXXIV al articulo 11, el articulo 23 bis; la fraccién X al
articulo 150 del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chiapas.

Articulo Tercero.- Se deroga la fraccion VII del articulo 15 del Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Chiapas.

Articulo Cuarto.- En términos de los articulos precedentes, se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chiapas,
para quedar como sigue:

TRANSITORIOS

Articulo Primero.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico
Oficial.

Articulo Segundo.- Se derogan las disposiciones de igual o0 menor jerarquia que el presente Decreto y
se opongan al contenido del mismo.

Articulo Tercero.- Lo no previsto en el presente Reglamento, se atendera conforme a las disposiciones
previstas en el Cédigo Civil para el Estado de Chiapas, Ley del Notariado del Estado de Chiapas y las
demas normas aplicables.

Articulo Cuarto.- La Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en un término de 45
dias habiles, sometera a consideracion del Consejero Juridico del Gobernador, para su expedicion los
Lineamientos que establecen los requisitos extrinsecos e intrinsecos y de fondo, para la recepcion y
calificacion de los tramites presentados por los usuarios.

Articulo Quinto.- En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 8, de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de Chiapas, publiquese el presente reglamento en el Periddico Oficial.

Dado en Palacio de Gobierno, Residencia Oficial del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Tuxtla
Gutiérrez, Chiapas; 02 de julio del 2012.

Juan Sabines Guerrero, Gobernador del Estado.- Noé Castafién Ledn, Secretario General de Gobierno.-
Carlos Eugenio Serrano Herrera, Consejero Juridico del Gobernador.- Ribricas.
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