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Considerando

Que el articulo 30, fraccion I, de la Constitucion Politica del Estado de Chiapas, faculta al
Honorable Congreso del Estado a legislar en las materias que no estan reservadas al Congreso de la
Unidn, asi como, en aquellas en que existan facultades concurrentes, conforme a las leyes federales.

Que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos indica que los
Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, popular,
teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el Municipio
Libre. Que en la fraccion V del citado articulo, sefiala que corresponde a los Municipios controlar el
desarrollo urbano, reconociéndole un conjunto de atribuciones: formular, aprobar y administrar la
zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales y otorgar licencias y permisos de
construccion.

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Chiapas Solidario 2007-2012, (Alineacion a los objetivos de
Desarrollo del Milenio 2010), se cumple con lo establecido en el Eje 5, Estado de Derecho y Seguridad, en
lo relativo al objetivo 1, punto 5.1.1 en la que se indica que se impulsaran reformas que impacten en el
ambito constitucional, administrativo, social y econdmico, para lo cual se propondran ante este Poder
Legislativo, reformas constitucionales sustanciales que permitan la modernizacion del Estado, a través de
la revision integral del sistema juridico del estado para elaborar proyecto de leyes, decretos, acuerdos y
demas instrumentos de caracter juridico, necesarios para el fortalecimiento de la estructura y
funcionamiento de los 6rganos del estado, acorde a la realidad social, politica y econdmica actual.

Que en tal sentido, mediante decreto 136, se aprobd la Ley sobre el régimen de propiedad en
condominio de bienes inmuebles del Estado de Chiapas, publicada el 28 de enero de 1998, con la finalidad
de proporcionar elementos normativos para economizar el costo de la vivienda y para el mejor
aprovechamiento del uso del suelo; que de esta forma el contenido de los preceptos en la citada ley,
estaban orientados a propiciar el desarrollo regional y urbano, mediante una politica de integracion de
servicio y empleo con programas de suelo, vivienda y equipamiento urbano para mejorar la calidad de
vida de la poblacion chiapaneca.

Hoy en dia, el Estado ha sufrido innumerables transformaciones en los aspectos econdmicos,
politicos y sociales que hacen necesaria una serie de reformas que den al mismo, la oportunidad de
desarrollo que lo convierta en funcional, y asi mejorar dia a dia la calidad de vida de los chiapanecos.

Es por ello, que atendiendo a la realidad social que se vive en Chiapas, se considera viable,
perfeccionar el marco juridico que regula el Régimen de Propiedad en Condominio de inmuebles en el
Estado, creando una nueva Ley, que regule las relaciones entre los condominos y entre estos y su
administracion, asi como la relacion de los posesionarios de los inmuebles, estableciendo las bases
para resolver las controversias que se susciten con motivo de tales relaciones, mediante la conciliacion
y el arbitraje a peticion, de las partes a través del 6rgano administrativo municipal, sin perjuicio de
la competencia que corresponda a las autoridades judiciales o administrativas.

Atendiendo a ello se invitaron a todas las instancias involucradas en la materia de régimen
condominal, realizando reuniones de trabajo de manera personalizada, examinando el contenido de Ia
presente Ley, tomando en cuenta sus ideas, observaciones, sugerencias a fin de enriquecer el contenido
del mismo.
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Que los Foros de trabajos de la nueva Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Estado de Chiapas, se llevaron a cabo cumpliendo con la audiencia publica y con la concurrencia de los
sectores publico, privado y social, conocedores de la materia, quienes de manera conjunta analizaron la
propuesta final del proyecto de Ley.

Asi es como esta Ley se integra en su totalidad por diez Titulos y 127 articulos, estableciéndose
en su contenido la sana convivencia de quienes se sujeten a un régimen condominal, promoviendo una
cultura de respeto y tolerancia entre los condéminos. Contribuyendo con ello a tener una legislacion de
mayor calidad social, humana y econdmica para todos sus habitantes.

Que dentro de las principales aportaciones con las que cuenta la presente Ley, se contempla la
figura del Promotor Vecinal que sera el prestador de servicio profesional que capacita y asesora a los
condéminos para lograr una convivencia social sana, logrando con ello que estos tenga una mejor relacion
con cada uno de los habitantes con los que comparte el desarrollo habitacional.

Se implementa ademas, la creacion del Organo Administrativo Municipal, siendo esta el drea del
municipio encargada de regular, vigilar y administrar el buen funcionamiento de los condominios y de sus
conddminos, para que este sea el Organismo que vele por los derechos y obligaciones de cada uno de los
conddminos, asi como intervenir a través del fomento de la participacion ciudadana y la sana convivencia
Condominal.

De igual manera se especifican y se contemplan de una forma mas clara y legible, el apartado de
los derechos y obligaciones, asi como el de las causas de extincion del condominio con los que cuentan
cada unos de los condéminos.

Se crea el Titulo Sexto denominado de la Cultura Condominal que es todo aquello que contribuya
a generar las acciones y actitudes que permitan, en sana convivencia, el cumplimiento del objetivo del
régimen de propiedad en condominio. Entendiéndose como elementos necesarios: el respeto y la
tolerancia; la responsabilidad y cumplimiento; la corresponsabilidad y participacion; la solidaridad y la
aceptacion mutua.

De igual forma se establecen las medidas de seguridad, que veran por la adopcion y ejecucion de
acciones encaminadas a evitar perjuicio a los adquirentes de bienes inmuebles bajo el régimen de
propiedad en condominio.

Se incluye, ademas en esta Ley, el fomento de la cultura condominal y se precisa la aplicaciéon de
sanciones en caso de violentar lo establecido por la misma, mediante un érgano administrativo municipal
facultado para tal fin.

Sin duda, resulta necesario destacar la importancia que tiene el aprender a convivir
condominalmente; ya que con ello se contribuye a prevenir conductas antisociales, promoviéndose asi
una cultura de respeto por las personas y sus bienes.

Por las consideraciones antes expuestas, el Honorable Congreso del Estado de Chiapas, ha
tenido a bien emitir la siguiente:
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LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
PARA EL ESTADO DE CHIAPAS

TITULO PRIMERO
DE LA PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES

CAPITULO I
De las Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por
objeto regular la constitucion, modificacidn, organizaciéon, funcionamiento, administracion vy
terminacion del régimen de propiedad en condominio.

Asi mismo, regula las relaciones entre los condominos y entre estos y su administracion, asi
como la relacidn de los posesionarios de los inmuebles, estableciendo las bases para resolver las
controversias que se susciten con motivo de tales relaciones, mediante la conciliacion y el arbitraje a
peticién, de las partes a través del érgano administrativo municipal, sin perjuicio de la competencia que
corresponda a las autoridades judiciales o administrativas.

ARTICULO 2.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

ADMINISTRADOR CONDOMINO: Es el conddémino de la unidad de propiedad exclusiva, que
no siendo administrador profesional, sea nombrado administrador por la Asamblea General.

ADMINISTRADOR PROFESIONAL CERTIFICADO: Es la persona fisica o moral, que no resida
en el condominio, que demuestre capacidad o conocimientos en administracion de condominios y que sea
nombrado Administrador a propuesta de la asamblea de condéminos y que este registrado ante el
organo administrativo municipal.

AREAS, BIENES Y VIAS GENERALES DE USO COMUN: Son aquellos que pertenecen en
forma pro indiviso a los condéminos y su uso estara regulado por esta Ley, la escritura constitutiva, el
reglamento y demas leyes aplicables a la materia.

ASAMBLEA: Es el o6rgano supremo del condominio en donde en reunién de todos los
conddéminos celebrada, previa convocatoria, se tratan, discute y resuelven, en su caso, asuntos de interés
comun, que deriven del régimen de propiedad en condominio.

CONDOMINIO: Inmueble cuya propiedad pertenece a una o mas personas, a quienes
corresponde una unidad de propiedad exclusiva y los derechos de copropiedad de los bienes y areas que
son de uso comun.

CONDOMINO: A la persona fisica o moral propietaria de una o mas unidades de propiedad
exclusiva y, para los efectos de esta ley, a la que haya celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse
en sus términos, llegue a ser propietario bajo el régimen de propiedad en condominio.

CONDOMINIO VERTICAL: Se refiere a la modalidad mediante la cual cada condémino es
propietario exclusivo de parte de la edificacion conformada por varios pisos y en comun de todo el terreno
y edificaciones o instalaciones de uso general.

CONDOMINIO HORIZONTAL: Es la modalidad donde cada conddémino es propietario
exclusivo de un terreno y de la edificacion construida sobre él y copropietario de las areas comunes.
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CONDOMINIO MIXTO: Son aquellos donde pueden presentarse en una misma finca matriz,
condominios verticales y horizontales.

CONDOMINIO COMBINADO: Es un proyecto donde se combinan diferentes usos y tipos de
edificaciones, deben ser compatibles entre si y deben ajustarse a la normativa que regula la zona donde
se localicen.

CONJUNTO CONDOMINAL: Toda aquella agrupacion de dos o mas condominios construidos o
no construidos en un solo predio, siempre que cada uno de dichos condominios conserve para si areas de
uso exclusivo, y a su vez existan areas de uso comun para todos los condominios que integran el conjunto
de referencia.

CONJUNTO URBANO CONDOMINAL: El agrupamiento de dos o mas condominios a los que se
accede a través de vias generales de uso comun, y que podran contar con otros bienes, areas e
instalaciones generales de uso comun.

EXTINCION VOLUNTARIA: La desaparicion del régimen de propiedad en condominio.
LEY: La Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Chiapas.
MAYORIA SIMPLE: El 50% mas uno del total de votos o condéminos, segun sea el caso.

ORGANO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL: Es el 4rea del municipio encargada de regular,
vigilar y administrar el buen funcionamiento de los condominios y de sus conddéminos.

PROMOTOR VECINAL: Prestador de servicio profesional que capacita y asesora a los
condéminos para lograr una convivencia social sana.

REGLAMENTO: Se refiere al reglamento del condominio. Es el instrumento juridico que
complementa y especifica las disposiciones de esta Ley de acuerdo a las caracteristicas de cada
condominio.

SANCION: Pena o multa que estd obligado a cubrir el condémino infractor de esta Ley, de
acuerdo a lo establecido al Cddigo Civil para el Estado de Chiapas, escritura constitutiva, contrato de
traslacién de dominio, reglamento y cualesquier otra Ley aplicable y correspondiente.

UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA: Es el departamento, vivienda, local, areas, naves y
elementos anexos que le correspondan, tales como estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido,
lavaderos y cualquier otro elemento que no sean areas y bienes de uso comun sobre el cual el condémino
tiene un derecho de propiedad y de uso exclusivo, siempre que esté asi establecido en la Escritura
Constitutiva e Individual.

CAPITULO II
De la Constitucion, Modalidades y Extincion del Régimen de Propiedad
Condominal

ARTICULO 3.- Se le denominarad condominio al grupo de departamentos, viviendas, locales,
naves o areas de un inmueble, construidos o constituidos en forma vertical, horizontal o mixtos, para uso
habitacional, comercial o de servicios, industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comin de aquél o a la via publica y que
pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre
su unidad de propiedad exclusiva y, ademas, un derecho de copropiedad sobre los elementos y partes
comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.
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Los derechos y obligaciones de los condéminos se regiran por las disposiciones de la presente
Ley, las del Cédigo Civil para el Estado de Chiapas, las de otras leyes aplicables, asi como por la escritura
constitutiva del régimen, el contrato de traslacion de dominio y por el reglamento del

condominio de que se trate.

ARTICULO 4.- La constitucion del régimen de propiedad en condominio es el acto juridico formal
que el propietario o propietarios de un inmueble, instrumentaran ante Notario Publico declarando su
voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor aprovechamiento, y en el que, dos o
mas personas teniendo un derecho privado, utilizan y comparten areas o espacios de uso y propiedad
comun, asumiendo condiciones que les permiten satisfacer sus necesidades de acuerdo al uso del
inmueble, en forma conveniente y adecuada para todos y cada uno, sin demérito de su propiedad
exclusiva.

Para la constitucion del régimen de condominio en cualquiera de sus modalidades, se requiere
que los interesados obtengan de las autoridades competentes autorizacion de conformidad con lo que
establezcan las Leyes y reglamentos estatales y municipales, una declaracion en el sentido de ser
realizable el proyecto por hallarse dentro de las previsiones de los planes de desarrollo urbano de la
localidad de que se trate.

ARTICULO 5.- Los condominios seran de orden privado, cuando lo constituyan los particulares;
y de orden publico, los constituidos por instituciones u organismos publicos de la federacion, estados o
Mmunicipios.

ARTICULO 6.- Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran
ser:

I.- Por su estructura:

a) Condominio vertical.- Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en un terreno comun,
con unidades de propiedad exclusiva y derechos de copropiedad sobre el suelo y demas elementos y
partes comunes del inmueble para su uso y disfrute;

b) Condominio horizontal.- Se constituye en inmuebles con construccion horizontal donde el condémino es
propietario exclusivo de un terreno y de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o no
su estructura y medianeria, siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las
areas del terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun; y

¢) Condominio mixto.- Es aquel formado por condominios verticales y horizontales, que pueden estar
constituidos en grupos de unidades de propiedad exclusiva como: edificios, cuerpos, torres, manzanas,
secciones 0 zonas;

II.- Por su uso:

a) Habitacional.- Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusiva estan destinadas a la
vivienda;

b) Comercial o de servicios.- Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusivas estan
destinadas al giro o servicio que corresponda segun su actividad;

¢) Industrial.- Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a actividades
propias del ramo; y
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d) Mixtos.- Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a dos o mas de los
usos sefialados en los incisos anteriores.

ARTICULO 7.- En el Régimen de Propiedad en Condominio, cada titular disfrutard de sus
derechos en calidad de propietario, en los términos previstos en el Cédigo Civil para el Estado de Chiapas.
Por tal razdn, podra venderlo, darlo en arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y celebrar, respecto de la
unidad de propiedad exclusiva, todos los contratos a los que se refiere el derecho comudn, con las
limitaciones y modalidades que establecen las Leyes.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble es accesorio e indivisible
del derecho de propiedad privativo sobre la unidad de propiedad exclusiva, por lo que no podra ser
enajenable, gravable o embargable separadamente de la misma unidad.

ARTICULO 8.- El régimen de propiedad en condominio puede constituirse en dareas,
construcciones nuevas o en proyecto, asi como en inmuebles construidos con anterioridad siempre que:

I.- El inmueble cumpla con lo establecido en el articulo 3 de esta Ley;
I1.- El nimero de unidades de propiedad exclusiva no sea superior a 120;

II1.- En caso de que el proyecto original sufra modificaciones, en cuanto al nimero de unidades privativas
0 ampliacion o reduccion o destino de areas comunes, quien constituyd el Régimen de Propiedad en
Condominio tendra la obligacion de modificar la escritura constitutiva ante Notario Publico, o la Asamblea
a través de la persona que la misma designe, en un término no mayor de seis meses contados a partir del
término de la vigencia de la licencia de construccién o de su prérroga, conforme a lo dispuesto por el
Articulo 12 de esta Ley.

ARTICULO 9.- Para la promocion y construccion de los inmuebles sujetos al régimen en
condominio debera considerarse lo enunciado en el reglamento de construccidn del municipio que
corresponda vy los dictdmenes que emitan las dependencias estatales y municipales.

ARTICULO 10.- Para constituir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o
propietarios deberan manifestar su voluntad en escritura publica, en la cual haran constar:

I.- La licencia de construccion, o a falta de ésta, la constancia de regularizacion de construccion.

II.- La ubicacion, dimensiones, medidas, linderos y colindancias del inmueble que se sujetara al Régimen,
si éste se ubica dentro de un conjunto o unidad habitacional deberan precisar su separacion del resto de
las areas. Asimismo, cuando se trate de un conjunto condominal deberan precisarse los limites de los
edificios o de las alas, secciones, zonas 0 manzanas de los regimenes de condominio que lo integran;

II1.- Una descripcion general de las construcciones y de la calidad de los materiales empleados o que
vayan a emplearse;

IV.- La descripcién de cada unidad de propiedad exclusiva, nimero, ubicacion, colindancias, medidas,
areas, espacios y zona de estacionamiento, si los hubiera, que lo componen;

V.- El establecimiento de zonas, instalaciones o las adecuaciones para el cumplimiento de las normas
establecidas para facilitar a las personas con discapacidad el uso del inmueble;

VI.- el valor nominal asignado a cada unidad de propiedad exclusiva y su porcentaje de indiviso en
relacion al valor nominal total del inmueble;
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VIL.- Las caracteristicas del condominio, de acuerdo a lo establecido en los articulos 6 de esta Ley, asi
como el destino de cada una de las unidades de propiedad exclusiva;

VIII.- La descripcion de los bienes de propiedad comun, destino, especificaciones, ubicacion, medidas,
componentes y todos aquellos datos que permitan su facil identificacion;

IX.- Los casos y condiciones en que pueda ser modificada la escritura constitutiva del régimen y el
reglamento;

X.- La obligacién de los conddminos de contratar pdliza de seguro, con compaiia legalmente autorizada
para ello, contra terremoto, inundacion, explosion, incendio y con cobertura contra danos a terceros,
cubriéndose el importe de la prima en proporcion del indiviso que corresponda a cada uno de ellos;

Al apéndice de la escritura se agregaran, debidamente certificados, el plano general con
nomenclatura y condiciones acordes a Catastro del Estado, memoria técnica y los planos correspondientes
a cada una de las unidades de propiedad exclusiva, planos de instalaciones hidraulicas, eléctricas,
estructurales, gas y areas comunes, debidamente autorizado por el area competente del Municipio que
corresponda; asi como el reglamento, certificado también por Notario publico.

ARTICULO 11.- La escritura constitutiva del régimen de propiedad en condominio de inmuebles,
asi como los contratos de traslacion de dominio y demas actos que afecten la propiedad o el dominio de
estos inmuebles, ademas de cumplir con los requisitos y presupuestos de esta Ley, deberan inscribirse en
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, asi como en Catastro del Estado.

En la escritura constitutiva del condominio, debera consignarse la tabla o resumen de los indivisos
correspondientes a todas y cada una de las unidades de propiedad exclusivas de los condéminos.

ARTICULO 12.- Cualquier modificacion a la escritura constitutiva y su reglamento, se
acordara en asamblea general extraordinaria, a la que debera de asistir por lo menos la mayoria simple
de los condéminos y sus resoluciones requeriran de un minimo de votos que representen el 75% del valor
total del condominio y la mayoria simple del total de condéminos.

ARTICULO 13.- En todo contrato de adquisicion de los derechos de una unidad de propiedad
exclusiva, se hara constar que se entregd al interesado una copia simple de la escritura constitutiva del
condominio y copia del reglamento.

ARTICULO 14.- Son causa de extincién del condominio:
I.  Los supuestos sefialados en el Titulo Séptimo de esta Ley;
IL. Por eviccion;

III. Por expropiacion del inmueble, y
IV. Por decision unanime de la asamblea.

ARTICULO 15.- La extincidn voluntaria del Régimen de Propiedad en Condominio se acordaréa en
Asamblea General Extraordinaria a la que debera asistir la mayoria simple de los condéminos y requerira
de un minimo de votos que represente el 75% del valor total del condominio y la mayoria simple del
nimero total de conddminos para que sean validas sus resoluciones. La extincion del Régimen de

Propiedad en Condominio debera constar en escritura publica, inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, asi como en Catastro del Estado.
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] CAPITULO III
REGIMEN DE BIENES INMUEBLES EN CONDOMINIO PARA MERCADOS O PLAZAS
COMERCIALES

ARTICULO 16.- Es de interés publico la construccién de mercados o plazas comerciales bajo el
régimen de propiedad en condominio, dicho interés puede ser satisfecho por el estado, por los municipios,
empresas de participacion estatal y por personas fisicas o morales.

(Se reforma, Dec,reto No. 144, Publicado en el Periddico Oficial No. 217-22, Seccion, de fecha 31 de diciembre de 2015)

ARTICULO 17.- En los mercados y plazas comerciales que se constituyan bajo este régimen, se
podra destinar para los comerciantes ambulantes, un area que no serda menor a la quinta parte de la
superficie total de ellos, siempre y cuando lo autorice la asamblea de condéminos.

Tratandose de plazas comerciales, el uso del servicio de estacionamiento debera ser gratuito y de
libre acceso, se exceptua de lo anterior el servicio proporcionado a los usuarios que no adquieran bienes o
servicios en la plaza o centro comercial y Unicamente hagan uso del servicio de estacionamiento publico,
dicha tarifa estara establecida en las leyes de ingresos de los Municipios que correspondan.

ARTICULO 18.- El administrador del bien inmueble en condominio, sin lesionar los derechos de
los condéminos, sefialara a los comerciantes ambulantes el sitio del area autorizada por la asamblea, a
que se refiere el articulo anterior, en el cual podra cada uno de ellos ejercer su comercio.

ARTICULO 19.- Lo dispuesto en este capitulo no limita las facultades que en materia de
mercado confieren las leyes y reglamentos administrativos a las autoridades competentes.

ARTICULO 20.- Los condéminos podran acordar cambios Unica y exclusivamente respecto al
giro comercial de cada local, contando con la aprobacion de la asamblea, pero no podran declarar
extinguido el régimen de propiedad en condominio destinado a mercado o plaza comercial, si no cuenta
con el 90% de votos correspondientes.

ARTICULO 21.- Para los efectos del articulo anterior el reglamento del mercado bajo el régimen
de propiedad en condominio debera prever los giros comerciales que por secciones, areas o ubicacion
especifica, podran llevar a cabo en lo individual cada condémino.

ARTICULO 22.- Al nombramiento de administrador del mercado bajo el régimen de propiedad
en condominio son aplicables las siguientes disposiciones:

El primer administrador sera nombrado por el municipio a propuesta en terna presentada por el
constituyente del régimen de propiedad en condominio que corresponda, siendo aplicable en este caso la
disposicion contenida en el articulo 56 fraccion II relativa a la duracion del encargo.

Si los condéminos no celebran la asamblea general dentro de los 30 dias naturales a partir de la
fecha en que sea necesario nhombrar el administrador, el ayuntamiento de que se trate designara un
administrador provisional, quien en tres dias convocara para asamblea general de condéminos, por medio
de aviso que se fijara en lugares visibles del bien inmueble en condominio y de una publicacion, por una
sola vez en el periddico oficial y con cinco dias de anticipacion por lo menos. Esta asamblea debera
celebrarse dentro de los 15 dias siguientes a la publicacion de la convocatoria.

De no concurrir a la asamblea la mayoria de condéminos se convocara a estos por segunda vez,
tal y como se dispone en las fracciones que anteceden, y sus acuerdos se tomaran por mayoria del
numero de condéminos que asistan a la asamblea.

ARTICULO 23.- El municipio respectivo, a través de los servidores publicos correspondientes,
podra en cualquier tiempo supervisar el funcionamiento de los mercados y plazas comerciales bajo el
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régimen de propiedad en condominio, para cerciorarse del cumplimiento de las leyes. Asi como de los
demas derechos y obligaciones a cargo de los condéminos.

ARTICULO 24.- A solicitud del 75% de los conddéminos podran practicarse auditorias a los
mercados y plazas comerciales bajo el régimen de propiedad en condominio. Si de la auditoria resultare
responsabilidades a cargo del administrador, la asamblea procedera a destituirlo de inmediato de sus
funciones y a designar un administrador interino en tanto la asamblea de condéminos integra la terna a
que se refiere el articulo 22, sin perjuicio de las responsabilidades en que hubiere incurrido el
administrador, sean éstas civiles o penales, mismas que seran exigibles por los condéminos en cualquier
momento, representados por la asamblea o por la persona que ésta designe.

ARTICULO 25.- El administrador serd el ejecutor de los acuerdos tomados por la asamblea de
condéminos y de las resoluciones administrativas dictadas por las autoridades competentes.

ARTICULO 26.- En los bienes inmuebles en condominios destinados a mercado, financiados con
recursos de gobierno sea federal, estatal o municipal o bien proveniente de fideicomisos publicos, se
aplicaran las siguientes disposiciones:

Los propietarios de locales tienen la obligacion de dar la aportacion correspondiente para la
contratacion de un seguro para dafios materiales del inmueble;

Ningun condémino puede adquirir mas de dos locales a nombre propio, de su conyuge, o de sus
hijos, siempre y cuando estos Ultimos sean solteros o no tengan hijos.

Las personas menores de 18 anos solo podran ser propietarias de locales por via hereditaria o
juicio sucesorio intestamentario.

El derecho del tanto corresponde Unicamente a la entidad o entidades que financiaron, siempre y
cuando la deuda de los condéminos en su conjunto subsista.

Los conddminos deberan abstenerse de cualquier practica que lesione los intereses del mercado y
plaza comercial dentro de las cuales se encuentra la de ejercer el comercio en las inmediaciones del
inmueble; y

Si los condéminos abandonan por mas de tres meses sus locales se procedera a la rescision del
contrato respectivo, salvo los casos que decida la asamblea.

ARTICULO 27.- Las entidades que financien a los mercados bajo el régimen de propiedad en
condominio deberan llevar un padrdén perfectamente depurado de locatarios.

ARTICULO 28.- El arrendamiento de los locales de bienes inmuebles en condominio destinado a
mercado y plaza comercial, requerira el acuerdo de asamblea con el soporte del 75% de los condéminos,
siempre y cuando no se trate de bienes inmuebles en condominio financiados por la administracion
publica estatal o municipal.

ARTICULO 29.- En el caso de mercados bajo el régimen de propiedad en condominio
financiados por organismo de la administracion publica estatal o municipal, el promovente vendera los
locales a personas que hagan del comercio su ocupacion habitual, con la limitante de que solo podran
adquirirse dos locales por persona siempre y cuando se cumpla con lo enunciado en el reglamento interno
del bien inmueble en condominio y en general lo especificado en la presente ley.

ARTICULO 30.- En caso de enajenacion por los condéminos de los locales de un mercado bajo
el régimen de propiedad en condominio financiado por la administracion publica estatal o municipal, el
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organo administrativo municipal, decidira quien tiene el derecho del tanto, con base en el padrén de
solicitantes que al efecto se integre.

TITULO SEGUNDO
DE LA CALIDAD DE CONDOMINO Y DE LOS BIENES DE PROPIEDAD
EXCLUSIVA Y LOS DE USO COMUN
CAPITULO I
Del Condémino y su Propiedad Exclusiva

ARTICULO 31.- Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad y de uso
exclusivo del conddémino, los elementos anexos que le correspondan, tales como estacionamiento, cuarto
de servicio, jaulas de tendido, lavaderos, ductos de instalaciones, equipamientos y cualquier otro que no
sea elemento comun y que forme parte de su unidad de propiedad exclusiva, segun la escritura
constitutiva, y éstos no podran ser objeto de enajenacion, garantia, gravamen, arrendamiento o
comodato en forma independiente.

ARTICULO 32.- El derecho de copropiedad de cada conddémino sobre las &reas y los bienes
comunes sera proporcional al indiviso de su propiedad exclusiva, fijada en la escritura constitutiva del
condominio.

ARTICULO 33.- Cada condémino, y en general los habitantes del condominio, podran usar todos
los bienes comunes y gozar de los servicios e instalaciones generales conforme a su naturaleza y destino
originales, sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los demds, pues de lo contrario se hara
acreedor a las sanciones previstas en esta Ley; sin perjuicio de las responsabilidades del orden civil o
penal en que pueda incurrir.

ARTICULO 34.- Cada condémino, y en general los habitantes del condominio, usaran su unidad
de propiedad exclusiva en forma responsable, ordenada y tranquila. No podran, en consecuencia,
destinarla a usos contrarios a su destino, a la moral o buenas costumbres ni hacerla servir a otros objetos
que los contenidos expresamente en su escritura constitutiva.

ARTICULO 35.- Cuando un condémino no ejerza sus derechos o renuncie a usar determinados
bienes comunes, seguira sujeto a las obligaciones que le imponen esta Ley, la escritura constitutiva, el
reglamento y las demas disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 36.- El condémino puede usar, gozar y disponer de su unidad de propiedad
exclusiva, con las limitaciones y modalidades de esta Ley, las s que establezcan la escritura constitutiva, el
reglamento y demas leyes aplicables.

El condéomino y su arrendatario o cualquiera otro cesionario del uso convendran entre si quién
debe cumplir determinadas obligaciones ante los demas condéminos y en qué caso el usuario tendra la
representacion del conddmino en las asambleas que se celebren, pero en todo momento el usuario sera
solidario de las obligaciones del condémino.

Ambos haran oportunamente las notificaciones correspondientes al Administrador dentro de los
primeros cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que les fue otorgada su
representatividad, para los efectos que procedan.

ARTICULO 37.- Son derechos de los condéminos:

L. Contar con el respeto de los demas condéminos sobre su unidad de propiedad exclusiva;
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II.

I1I.

Iv.

VL

VII.

IL

I1I.

v.

VI.

VIL

VIIL

IX.

Participar con voz y voto en las asambleas, o en el consejo;
Formar parte de la administracion y de la mesa directiva 